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OTRA INFORMACION RELEVANTE
Barcelona, 30 de abril de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, y disposiciones concordantes, asi en la Circular 3/2020 de BME
MTF Equity sobre informacién a suministrar por empresas incorporadads d
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, MERIDIA REAL
ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”) publica la siguiente informacidn
financiera del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020:

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales
Consolidadas de la Sociedad y sus sociedades dependientes del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020.

- Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidon Consolidado de la
Sociedad y sus sociedades dependientes del gjercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2020.

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales
de la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2020.

- Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestion de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020.

- Informe de estructura organizativa y sistema de confrol interno.

La sociedad ha revisado el Informe sobre la estructura organizativa y el
sistema de control interno existente de la Sociedad, introduciendo
cambios en el mismo, por lo que se adjunta el informe con los cambios
correspondientes.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente
ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 44507 94
www.meridiacapital.com
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La documentacién anterior también se encuentra a disposicion del mercado
en la pdgina web de la Sociedad
(http://www.meridiarealestateiiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 15 00| F. +34 93 445 07 96
www, meridiacapitcal.com
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Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas
de la Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2020

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona I T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 445 07 96
www.meridiacapital.com



kPG

nforme de Audiona
(e Mernda Red
EState Il SOCML S A
y S0ciedaces
dependentes

(Junto con las cuentas anuales consolidadas e
informe de gestién consolidado de Meridia Real
Estate Ill, SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes correspondientes al ejercicio
finalizado el 31.12.2020)



KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate lIl, SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de Administracion

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. {la
Sociedad dominante) y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance consolidado
a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado vy la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consclidado y de la situacién financiera consolidada del
Grupo a 31 de diciembre de 2020, asi como de sus resultados consolidados vy flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de infermacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria consolidada) y, en particular, con los principios vy criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

KPMG Auditores S.L., dad espaiiola de resp bilidad limiteda y fimna Inscrita en ol Registro Oficial de Auditores da Cuentas con 8l n>.S0702, y en el
miembro de la crganizacién globel da KPMG de firmas miembro independientes Regiatra de Socisdades del Instituto de Censores Jurados de Cuantas con el n®.10.
afiliadas a KPMG Intemational Limited, sociedad inglesa limitada por garantia. Reg. Mer Madrid, T. 11.881, F. 90, Sec. B, H M -1B2.007, Inscrip. 9

Todos los darachos reseivados. N.|.F. B-78610153
Paseo da |a Castellana, 259C 28046 Madrid



l

kPG

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segdn nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, vy en la formacién
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracidn de inversiones inmobiliarias v existencias (véanse notas 2.d). 4 f, m}, 8y 11)

El Grupo mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias y existencias
gue se corresponde con bienes inmuebles que, por una parte, seré destinada a alquiler para la
obtencién de rentas vy, por otra parte, sera destinada a la venta. El Grupo evalta con una periodicidad
trimestral la existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversiones inmobiliarias y existencias a
efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los
bienes inmuebles se ha determinado a través de valoracion realizada por un experto independiente.

En este sentido, la determinacién de dicho valor conlleva técnicas de valoracién que, a menudo,
requieren el ejercicio de juicio por parte del experto independiente y de los administradores, asf
como el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre
asociada a las citadas estimaciones y la significatividad del valor contable de las inversiones
inmobiliarias v de las existencias, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, la evaluacion del disefo e
implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion de las inversiones
inmobiliarias y de las existencias, asf como la evaluacién de la metodologia e hipétesis utilizadas en
la elaboracion de la valoracién empleada en dicho proceso, para lo que hemos involucrado a nuestros
especialistas en valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las
cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidén consolidado del ejercicio 2020,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditorfa de las
citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.



Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparaciéon de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, ¢ bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditarfa. También:

— ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefamos vy aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

— Obtenemas conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.



— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una
empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, vy si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

— Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacién de
la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asf como cualguier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar piblicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n° S0702

Col-legi

de Censors Jurats
de Comptes

de Catalunya

KPMG

2021 Num. 20/21/07890

informe d'auditoria de comptes subjecte
a la normativa d'auditoria de comptes
espanyals o internacional

n Manuel Plda Hermandez Ll i
InScrito en el R.0.A.C. n° 20351

30 de abril de 2021
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dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado

31 de diciembre de 2020

{Junto con el Informe de Auditoria)



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

31 de diciembre de 2020

{Expresado en euros)

Activo

Inmovilizado intangible
Patentes, licencias, marcas y similares

Inmovilizado material
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Terrenos

Construcciones

Inversiones en adaptacion y anticipos
[nversiones financieras a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

Otros activos financieros
Activos por impuesto diferido

Total activos no corrientes

Activos no corrientes mantenidos para la venta
Existencias
Promociones en curso
Anticipos a proveedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Deudores varios
Otros créditos con las Administraciones Publicas
inversiones financieras a corto plazo
Otros
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activoes liquidos equivalentes
Tesorerla

Total activos corrientes

Total activo

Nota

Nota 6

Nota 7

Nota 8

Notas 12y 13
Nota 19

Nota 5
Nota 11

Notas 12y 13
Notas 12y 13
Notas 13y 19
Notas 12y 13

La memorla adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consolidadas,

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2020 2019
860,00 850,00
850,00 850,00
277.496,69 306.038,29
277.496,59 306.038,29
325.851.717,65 299.479.262,23
107.285,080,61 111.154.236,67
140.671.209,30 146.528.329,57
77.895.427,74 41.796.695 99
4.011.798,09 2.470632,67
1.466.000,00 -
2.545.798,09 2.470632,57
776.372,38 -
330.918.234,71 302.256.783,09
- 26.992.642,20
10.017.934,92 9.867.313,22
9.835.114,89 9.835.114,89
182,820,038 32.198,33
21.742.730,22 3.711066,60
6.702.700,93 2.255.720,04
89.290,71 109.489,00
14.950.738,58 1.345 857,56
1.831.490,67 1.064.787,56
1.831.490,67 1.064.787,56
222.817,49 145.905,88
17.920.196,05 15.437519,66
17.920.196,05 15.437519,66

51.735.169,35

57.219.235,12

382.653.404,06

359.476.018,21




IMERIDIA REAL ESTATE |1, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado
31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

31 de diciembre 31 de diciembre

Patrimonio Neto y Pasivo Nota de 2020 de 2019
Fondos propios Nota 15 123.625.426,49 113.043.613,38
Capital
Capital escriturado 122.723.624,00 122.723.624,00
(Acciones y participaciones de la Sociedad dominante) (272.365,00) (273.264,00)
Prima de emisin 3.980.126,16 3.980.126,16
Reservas 2.888.328,21 2.525.889,71
Resultados negativos de ejercicios anteriores (16.275.200,99) (12.605,626,95)
Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante 10.580.913,11  (3.307.135,54)
Socios externos Nota 15 7.649.609,81 7.690.467,80
Total patrimonio neto 131.275.035,30 120.634.081,18
Deudas a largo plazo Nota 17 212.781.228,51 179.125.705,58
Deudas con entidades de crédito 142.061.282,54 98.586.379,74
Derivados Nota 14 1.280.607,43 932.691,32
Otros pasivos financieros 69.439.338,54 79.606.634,52
Total pasivos no corrlentes 212.781.228,61 179.125.705,68
Deudas a corto plazo Nota 17 22.227.474,78 39.372 439,36
Deudas con entidades de crédito 5.361.486,37 8.738.752,16
Derivados 77.952,09 79.454,06
Otros pasivos financieros 16.788.036,32 30.554.233,13
Pasivos vinculados con activos no corrlentes mantenidos para la -
venta Nota &6 14.086.431,48
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 16.972.173,11 6.246 .634,86
Proveadores y acreedores Nota 17 2.569.465,04 1.655.212 69
Otras deudas con las Administraciones Plblicas Nota 19 13.402.708,07 585.347,57
Anticipos de clientes - 4.005.974,60
Perlodiflcaciones a corto plazo 397.492,36 10.825,76

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

La memoria adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consolidadas.

38.687.140,25

69,716.231,46

382.663.404,06

359.476.018,21




MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
correspondiente al ejercicio terminado en
31 de diciembre de 2020

(Expresada en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios

Variacion de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion

Aprovisionamientos
Trabajos realizados por otras empresas
Consumo de mercaderias

Otros ingresos de explotacién
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deterioro, y variaciones provisiones
Otros gastos de gestion corriente
Amortizacion del inmovilizado
Deterioro y resultados por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias
Resultado por enajenaciones
Deterioro y pérdidas

Resultado por enajenaciones de participaciones
consolidadas

Otros resultados
Resultado de explotacion
Ingresos financieros
De terceros

Incorporacién al activo de gastos financieros

Gastos financieros
De terceros

Variacion del valor razonable en instrumentos financieros
Cartera de negociacion y otros

Resultado financiero

Resultado antes de impuestos

Impuestos sobre beneficios

Resultado consolidado del ejercicio
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante

Resultado atribuido a socios externos

Nota

Notas 8y 22

Nota 22

Notas 6, 7y 8

Nota 8

Notas 4y 5

Nota 22

Nota 14

La memoria adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consolidadas.

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019
15.630.086,52  17.223.338,61
15.630.086,52 17.223.338,61

< 400.111,78

- (400.111,46)

- (386.001,43)

: (14.020,03)
4.236.660,53  5.310.654,40
423666053  5.310.654,40
(249.645,22)  (495.988,42)
(202.750,03)  (447.834,92)
(46.895,19) (48.153,50)

(13.327.215,36) (13.135.984,59)

(10.961.378,77) (10.565.948,90)
(2.281.491,41)  (2.381.358,33)

(84.345,18)  (143.127,36)

¢ (45.550,00)
(3.884.565,96)  (3.695.994,47)
2.716.521,76  1.054.713,92
5.661.622,36  1.309.947,79
(2.945.100,60)  (255.233,87)
10.592.965,43 «
2.038.377,70 93.996,99
17.753.185,40  6.354.736,44
2.773.286,89 24.663,56
23.768,47 24 653,56
2.749.518,42 A

(10.423.397,56)
(10.423.397 56)

(239.391,99)
(239.391,99)

(9.687.279,54)
(9.687.279,54)

(317.778,35)
(317.778,35)

(7.889.502,66)

(9.980.404,33)

9.863.682,74  (3.625.667,89)
776.372,38 -
10.640.055,12  (3.625.667,89)

10.580.813,11

(3.307.135,54)

59.142,01

(318.532,35)




MERIDIA REAL ESTATE Ill SOCIMI, 5.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado
correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diclembre de 2020

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al ejercicio terminado an
31 de diciembre de 2020

{Expresado en euros)

31 de diciembre de

31 de diclembre de

2020 2019
Resultado consolidado del ejerciclo 10.640.055,12 (3.625.667,89)
Total de ingresos y gastos reconocidos 10.640.055,12 (3.625.667,89)
Total de ingresos y Gastos atribuidos a la Sociedad dominante 10.580.913,11 (3.307.135,54)
Total de ingresos y Gastos atribuidos a socios externos 59.142,01 (318.532,35)

La memoria adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consolidadas.



Saldo al 31 de diclembre de 2019
Total ingresos y gastos reconocidos consolidados
Operaclones con soclos o propletarlos

Acclones propias adquiridas y vendidas

Otras variaclones del patrimonio neto
Distribucién de la pérdida del ejerciclo anterior

Saldo al 31 de diciembre de 2020

MERIDIA REAL ESTATE IIl, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Camblos en el Patrimonlo Neto Consolidado

cor I ale] anual nado en
31 de diclembre de 2020
D) Estado Total da Camblos an el Patrimanlo Neto | dlente al efercicl Inado en

31 de diclembre de 2020
(Expresado en euros)

Acciones y
Reservas y partlcif en  Resultado del
resultados de  patrimonio propias ejercicio atrlbuldo

Capital ejerciclos y de la socledad a la sociedad
escriturado Prima de emisién anteriores dominante dominante Soclos externos Total
122,723.624,00 3.080126,16  (10.079.737,24) (273.264,00)  (3,307.135,64) 7.580.467,80  120.634,081,18
- - - - 10.580.913,11 59.142,01 10.640.065,12
- - = 899,00 - - 899,00
e o (3.307.135,54) - 3,307.135,54 - 2
122,723.624,00 3.980.126,16  (13.386.872,78) (272,385,00) 10.580.913,11 7.649.609,81  131.275.036,30

La memorla adjunta forma parte Integrante de Las cuentas anuales consolidadas,



Saldo al 31 de diclembre de 2018

Total ingresos y gaslos reconocidos consolidados
Operaciones con soclos o propietarios

Aumentos de capilal

Acclones propias adquiridas y vendidas

Ctras variaciones del palrimonio neto
Distribuclén de la pérdida del ejercicio anterior
Ofras variaciones dal patrimonio nelo

Saldo al 31 de diclembre de 2018

MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Camblos en el Patrimonlo Neto Consolidado
corespondlenta al ejerciclo anual terminado en
31 de didembre de 2020

B) Estado Total de Camblos en el Patrl lo Neto Ce lidado corr dl al ejerclclo inado en
31 de diclembre de 2019
(Expresado en euros)
Acclones y
Reservas y participaci en Resultado del
rosultados de  patrimonlo proplas ejercitio atribuido
Capital ejerciclos y de la socladad a la socledad
escriturado Prima de emisién anterlores dominante dominante Soclos externos Total

122.723.624,00 3.980.128,18 (8.484.603,68) (281.644,00) (1.585.154,20) 7.900.000,15 124.261,368,43
- - - - (3.307.135,54) (310.632,36) (3.6256.667,89)
- “ - 1.380,00 - - 8.3680,00
- - (1.585.154,20) 1.686.1564,20 - -
- - 0,64 - - - 0,64
122,723.624,00 3.980.126,16 {10.079.737,24) (273.264,00) (3.307.135,54) 7.590.467,80 120.634.081,18

La memoria adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consolidadas.



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectlvo correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2020

{Expresado en euros)

Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado consolidado

Amortizacion del inmovilizado

Correcciones valorativas por deteriora

Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado

31 de diciembre de

31 de diclembre de

2020 2019
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados
10.640.055,12 (3.625.667,89)
3.884.565,96 3.695.994,47
2.945.100,60 -
(5.661.622,38) (1.054.713,92)
(10.592.965,43)

Resultado por enajenaciones de participaciones en sociedades
consolidadas
Ingresos financieros
Gastos financieros
Variacién de valor razonable en instrumentos financleros
Otros ingresos y gastos
Cambios en el capital corriente consolidado
Exlstenclas
Deudores y cuentas a cobrar
Acreedores y otras cuentas a pagar
Otros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
consolidados
Pagos de intereses

(2.773.286,89)
10.423.397,56
239,391,990
309.754,99

(150.621,70)
(18.023.623,76)
13.725.638,25
(776.372,38)

(11.5612.733,562)

(24.653,56)
9.687.279,54
317.778,35
(6.037,00)

(400.111,78)
(236.555,71)
(2.056.670,43)

(7.872.138,91)
24 653,56
553,14

(1.550.290,14)

Cobros de intereses 23.768,47
Cobros / (Pagos) por impuesto sobre beneficio -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados (7.299.553,10)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados
Pagos por inversiones
Sociedad del Grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas (13.750.000,00)
Inversiones inmobiliarias (42.544.832,15)
Otros activos financieros (2.307.868,63)

Cobros por desinversiones
Sociedades del grupo, neto de efectivo de sociedades consolidadas

19.344.941,97

(25.122.479,36)
(423.393,58)

5.714.081,57
4.000.000,00

(15.831.791,37)

(7.200,00)

15.680,00

10.734.622,28
15.300.358,58

(6.100.464,88)

19.942.895,98

2.560.814,47

Inversiones inmobiliarias 15.280.679,93
Otros activos financieros -
Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados (23.977.078,88)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacidon consolidados
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad (61.099,00)
dominante i
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad 61.998.00
dominante wER
Venta de participaciones a soclos externos
Gobros y pagos por instrumentos de pasivo financlero
Emisidn
Deudas con entidades de crédito 49.269.703,66
Otras deudas 8.400.000,00
Devolucién y amortizacién de
Deuda con entidades de crédito (9.247.774,33)
Otras deudas (14.663.519,96)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion consolidados 33.769.308,37
Aumento neto del efectivo o equivalentes 2.482.676,39
Efectivo o equivalentes al inicio de ejercicio 15.437.519,66

Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

17.920.196,06

13.124.136,84
15.684.951,31

(Continta)
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31 de diciembre de 2020

Informacién General

Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad” o "la Sociedad dominante”), es una sociedad
espafiala con NIF nlimero AG6686741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nimero de protocolo 148; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un Grupo formado por sociedades
dependientes (“el Grupo”).

Meridia Real Estate ill, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(a) La tenencia e inversion de activos financieros y de cualquier otro tipo, obligaciones, acciones,
participaciones sociales, asi como participaciones en otras sociedades y/o entidades, con
independencia de su objeto social, y la compra, venta, arrendamiento y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcion del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las entidades de inversidn colectiva, sociedades, y agencias de valores,

(b) La identificacion, adquisicion, tenencia, administracion, gestion, transmisién, enajenacién ylo
arrendamiento (distinto al arrendamiento financiero) de cualquier clase de bienes inmuebles, asi
como el desarrollo de actividades de promocién inmobiliaria.

(c) La identificacién, adquisicion, tenencia, administracidn, gestion, transmisidén y/o enajenacion de
cualquier tipo de empresa, actuando como sociedad tenedora de las acciones yfo participaciones
sociales y/o cualquier tipo de participacién en dichas empresas y/o entidades, asi como la prestacion
de cualquier tipo de servicio de caracter econdmico, controlable, legal, fiscal y/o financiero, entre
otros, a las referidas empresas y/o entidades, con independencia de su objeto social y de la
nacionalidad de las mismas, incluyendo la concesion de cualquier tipo de préstamo y/o crédito,
cuando sea necesario.

(d) La adquisicién por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos y/o deudas (ya sea con
caracter individual y/o como parte de una cartera) que tengan como activo subyacente bienes
inmuebles, garantias hipotecarias y/o cualquier otro tipo de derecho real de garantia.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 2016.

El abjeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
sociedades:

- MRE-llI-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 20186.

- MRE-IlI-Proyecto Dos, S.L.U. conslituida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacion del
regimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 20186.

{Continua)



2
MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIVIL, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consclidadas
31 de diciembre de 2020

MRE-lil-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha l.ey en fecha 21 de septiembre de 2016.

MRE-Il-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y optd por ia aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

MRE-il-Proyecto Ginco, SOCIMI, 8.A. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y opt6 porla aplicacion
del régimen fiscal espeacial establscido por dicha Ley en fecha 12 de julio de 2017.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2020 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado, Ia
sociedad no cumpte con:

o La obligacién de tener invertido, al menos, el 80 por diento de valor del active en bienes
inmuebles que vayan a destinarse al arrendamiento, en terrenos para fa promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, asf como en participaciones en el capital
o patrimonio de otras entidades que también se destinen a la adquisicion y promocién de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamisnto.

Dicho porcentaje no figurd cumpiido en los ejercicios 2019 ni 2018. En este sentido, a pesar
de haberse cumplido en el ejercicio inmediato siguiente tal como permite la normativa, esto es,
en el ejercicio 2020, dado que no se cumple ef requisito detallado en el apartado siguiente, 14
Sociedad ha pasado a aplicar, de manera retroactiva, el régimen general del impuesto de
sociedades.

o La obligacién de que al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
carrespondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones y de las bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social
principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se reflere el apartado
siguiente, deberd provenir (i) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento
de su objeto social principal con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca
alguna de las circunstancias establecidas en ef artfculo 42 del Codigo de Comercio, con
independencia de la residencia, yfo (i) de dividendos o participaciones en beneficios
precedentes de participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social principal,

Tal y como se ha comentade anteriormente dicho porcentaje figura incumplido para el ejercicio 2020,
motivo por el cual la Sociedad ha pasado a aplicar, de manera retroactiva, i régimen general del
Impuesto de sociedades.

MRE-{lI-Proyecto Seis, 8.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto do 2017,

MRE-IH-Proyecto Siete, 5.L.U. constifuida en fecha & de junio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septlembre de 2017.

MRE-l{l~Proyecto Qcho, S.L.U. constiluida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septlembre de 2017,

MRE-IlI-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-lil-Proyecto Once, 8....U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-{ll-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018,

(Continua}
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MRE-lI-Proyecto Trece, S.1.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en facha 13 de septiembre de 2018,

Dichas sociedades pariicipadas en un 100% por {a Sociedad, asi como la sociedad participada MRE-HI-
Proyecto Cinco SOCIMI, S.A. que esta participada en un 77,80%, tienen como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y, a excepcion de la sociedad
participada MRE-IIl-Proyecto Cinco SOCIMI, S.A., estan sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucion de beneficios.

Asimismao, la Ley 11/2009 establece [os siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.

3

Las SOCIMI deberan tener inverlido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en temrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a desfinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a gue también se destinen a la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios astablecidos en el articulo 42 del Cédige de Comercio,
con independencia de |a residencia y de la obligacion de formutar cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI vy el resto de las entidades a que se
refiere el aparlado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de
2019.

Asimismo, at menos el 80 por clento de las rentas del perfodo impositive carrespondientes a cada
ojarcicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimienio de su objeto social principal, una vez transcurride el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir;

(@)  del arrendamiento de bienes inmusbles afectos al cumplimiento de su objeto social principat
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cédige de Comercio, con independencia de la residencia,
yla

{b} de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto soclal principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupc segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Diche grupo estara integrado exclusivamente por fas SOCIMI v el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figuraba
cumplide a 31 de diciembre de 2019. A 31 de diciembre de 2020 dicho parcentaje no figura
cumplide, sin embargo, de acuerdo a la normativa gue es de aplicacion, dicho requisito puede
ser cumplido en el ejercicio inmediato siguiente, esto as, 2021,

Los bienes inmuebles que integren el activo de la socledad deberan permanecer arrendados durante

al menos tres afios. A efectos del computo se sumaré el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, coh un maximo de un afio.

{Continua)
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El plazo se computara:

(a)  Enelcaso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de |a sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de iniclo del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiente. De lo conirario, se estaré a lo dispuesto
en fa letra siguiente.

(b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por 1a sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartade 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante fres afios
desde su adquisiclan o, en su caso, desds sl inicio del primer perfodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus arifculos 4 y 6:

1.

Las acciones de las SOGIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o ert un
sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquler otro Estado miembro de la Unlon
Europea o del Espacio Econdmica Eurapeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pats o
territorio con ol que exista efectivo intercamblo de informacién tilbutaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo.

Las acclones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

i a totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil), por lo que figura
cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Saciedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para fa constitucion o ampliacion del capital que se efectien en hienes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundide de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las socledades de tasacion
previstas en la legisiacion del mercado hipotecario. Igualmente, se exigira tasacin por una de las
sociedades de tasacion sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectlen en inmuebles
para ia conslitucion o ampliacion del capital de las entidades sefialadas en la letra c) del artieulo 2.1
de dicha Ley.

Sélo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Seciedad, tal y como figura
en la nota 15.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacion de la compafia la indicacién «Sociedad Colizada de Inversion en el
tercado Inmobiliario, Sociedad Andniman, ¢ su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Aslmismo, segun se describe en el articulo 6 de la L.ey 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
ragulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las SOCIML y
entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estardn obfigadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficic obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

{Continua)}
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- E1100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

~ EI 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversién, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha
transmision, y en su defeclo, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de heneficios obtenidos.

L.as sociedades participadas durante &l ejercicio 2019 gue obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos
a |la Sociedad durante el ejercicio 2020, en cumplimiento de lo establecido en e articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de Octubre, por la que se regulan |as Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, fueron las sociedades MRE-Ill-Proyecto Dos, S.L.U., MRE-|ll-Proyecto Tres, MRE-ill-Proyecto
Cuatro, 5.L.U., MRE-Ill-Proyecto Sels, MRE-HI-Proyecto Ocho, 5.L.U., MRE-II-Proyecto Once, S.LU, y
MRE-li-Proyecto Doce, S.L.U. Ei resto de las soctedades participadas generaron pérdidas durante el
ejercicio finalizado ¢l 31 de diciembre de 2019.

En relacion al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, figuran las sociedades participadas MRE-I|-
Proyecte Uno, S.L.U., MRE-IB-Proyecto Dos, S.1.1}., MRE-IIl-Proyecto Tres, S.L.U., MRE-lil-Proyecto
Cuatro, S.L.U., MRE-Ill-Proyecto Seis, S.L.U., MRE-|l-Proyecto Cnce, S.L.U. y MRE-Il-Proyecto Doge,
S.LU. que han generado beneficios durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el reparto de
dividendos a |a Socledad una vez dado cumplimiento a las obligaciones mercantiles de las mismas. El resto
de las sociedades del Grupo han generado pérdidas durante el giercicio finalizado el 31 de diciembre de
2020.

Segun se establece en la Disposicion transiforia primera de la Ley 11/2008, de 26 de QOctubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversian en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la
aplicacién del régimen fiscal especial en los érminos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidoes en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a Ia fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2020 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por fa que se regulan las Scciedades Andnimas Cotizadas de inversion en sl Mercado Inmobiiiario,
la Socledad no cumple con ia obligacién indicada en el apartado 2 del articulo 3 en relacion a la obitencion
de al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo del ejercicio, excluldas las derivadas de la
transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
saclal principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado 3 del ariculo 3,
del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal con personas
o entidades respecto de las cuales no se produzea alguna de las circunstancias establecidas en ef articuio
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia, yfo de dividendos o participaciones en
beneficlos procedentes de participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social principal. En este
senlido, de acuerdo a la normativa que es de aplicacion, dicho requisito puede ser cumplido en el ejercicio
inmediato siguiente, esto es, 2021.

El incumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad dominante vy, en su caso, sus sociedades
dependientes que no son consideradas por sl mismas SOCIMI, pasara a tributar por ¢l régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo imposiivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el gjercicio siguiente. Ademas, ia Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periado impositivo, ia diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos imposilivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, y sanciones que,
en su caso, resultaran procedentes.

{Continua)
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Bases de presentacion

(@)

(b)

©

(d)

Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de Meridia
Real Estate 11, SOCIMI, S.A. y de las sociedades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2020 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente, con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad y en las normas para la formulacion de cuentas
anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la
situacion financiera consolidada al 31 de diciembre de 2020 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2020, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2021, seran aprobadas por la Junta General de
Accionistas sin modificacion alguna

Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas
del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria
consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las correspondientes al ejercicio anterior, que
formaba parte de las cuentas anuales del ejercicio 2019 aprobadas por la Junta General de
Accionistas en fecha 22 de julio de 2020.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacion del Grupo.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables

La preparacién de estas cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables relevantes, asi como la realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hip6tesis
y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales consolidadas:

- La estimacion de las vidas tiles del inmovilizado y de las inversiones inmobiliarias implica un
elevado Juicio por la Direccion, basado en la experlencia historica y en el andlisis realizado por
los técnicos del Grupo.

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad
dominante se han calculado en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de
2020, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion
en los proximos ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se registrarfa de forma prospectiva.

(Continua)



@)

7
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diclembre de 2020

Distribucion de Resultados

La aplicacién de las pérdidas de la Sociedad dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019,
aprobada por la Junta General de Accionistas el 22 de julio de 2020 fue |a siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (1.948.190,87)
{1.948.190,87)
Aplicacién
Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.948.190,87)

(1.948.190,87)

La Sociedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcion del régimen fiscal de SOCIMI:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al'menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion. No
obstante, al presentar la Sociedad dominante pérdidas no se ha procedido a la distribucion de dividendo

alguno.

La propuesta de distribucion del beneficio de 2020 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Accionistas es como sigue:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 9.755.780,41
9.755,780,41
Distribucion
Reserva legal 875.578,04
Dividendos 1.430.772,03
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 6.449.430,34
9.755.780,41

(Continua}
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Normas de Registro y Valoracion

(a)

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propésito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segun
lo previsto en el art. 42 del Codigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas
financieras y de explotacion, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los Unicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actlien conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica por acuerdos o cliusulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacion del método de integracion
global.

En el Anexo | se incluye la informacion sobre las socledades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo.

|os ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adquisicién, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la
consolidacion desde la fecha en la que se ha perdido control.

Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacién. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las paliticas contables del
Grupo, para transacclones y otros eventos que, siendo similares se hayan producido en
circunstancias parecidas.

Los estados financieros de las socledades dependientes utilizados en el proceso de consolidacion
estan referidos a la misma fecha de presentacién y mismo periodo que los de la Sociedad.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, la Sociedad MRE-lll-Proyecto Nueve,
S.L.U. ha salido del perimetro de consolidacion.

Con fecha 26 de junio de 2019, Meridia Real Estate !ll, SOCIMI, S.A. alcanzé un acuerdo con opcién
a compra para la venta del 100% de las participaciones sociales de la sociedad MRE-III-Proyecto
Nueve, S.L.U. a la sociedad tercera no vinculada Tacro Properties Holdings, S.L. quedando dicho
acuerdo sujeto a determinadas condiciones suspensivas. Finalmente, con fecha 13 de enero de 2020,
y tras el cumplimiento de estas condiciones se ejecutd la operacion de venta, formalizandose la
escritura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020 y la escritura de ajuste del precio en fecha
29 de julio de 2020. El impacto de la venta ha supuesto un beneficio antes de impuesto de
10.592.965,43 euros, registrado en el epigrafe "Resultado por enajenaciones de participaciones
consolidadas”.

(Continua)
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inversiones inmobiliarias

El detalla de |os activos y pasivos vendidos a la fecha de operacion fueron los siguientes:

Euros

26.501.375,31

Inversiones financieras a largo plazo 145.645,98
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5,67
Inversiones financieras a corio plazo 6.000,00
Periodificacicnes a corto plazo 2.183,59
Efectivo y otros activos Ilquidos equivalentes 247.431,65

Total activos

Deudas a largo plazo

26.992.642,20

13.608.489,97

- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 13.280.493,28

- Derivados 133.955,80

- Otros pasivos financieros 84.040,89
Deudas a corto plazo 505.448,62
- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 509.448 62
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 68.492 ,89
Total pasivos 14.086.431,48
Total activos netos

12.906.210,72

Adicionalmente en fecha 9 de diciembre de 2020 se constituyo |a sociedad MRE-HI-Proyecto Catoree,
S.L.U., cuyas participaciones sociales pertenecen en un 100% a la sociedad del grupo MRE-IN-
Proyecte Cinco, SOCIMI, S.A. En consecuencia, esta sociedad ha ingresado en ef perimetro de
consolidacion en fecha 9 de diclembre de 2020.

En el ejercicio 2019 no hubo cambios en el perimetro de consolidacién,

Socios externos

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas a partir de la fecha de transicion se
registran en la fecha de adquisicidn por el porcentafe de participacidn en el valor razonable de los
activos netos identificables. Los socios externos se presentan en el patrimonio neto del] balance
consolidado de forma separada del patrimonio neto atribuible a la Scciedad dominante. La
participaclén de los socios externos en los beneficios o las pérdidas del ejercicio se presenta
igualmente de forma separada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

L.a pariicipacion det Grupo y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en los cambios en
el patrimonio neto de las socledades dependientes, una vez considerados los ajustes y eliminacicnes
derivados de |la consolidacion, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
cierre del ejercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversién de los derechos de voto
potenciales y una vez descontado el efecio de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto de las sociedades
dependientes se asignan al patrimonio neto atribuible a ta Sociedad dominante y a los socios externos
en proporcidn a su participacién, aunque esto implique un saldo deudor de socios externos. Los
acuerdos suscritos entre el Grupo y los socios exiernos se reconocen como ung transaccion
separada.

{Continua)
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{c) Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

lL.as fransacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euroes,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan,

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipa de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de camblo, tantoe positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asi camo aquéllas surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes
de transacciocnes en moneda exiranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, como ingreso 0 como gasto, segiin corresponda, en e momento en gue se producen.

En la presentacién del estado de flujos de efectivo consolidado, ios flujos procedentes de
transacciones en moneda exfranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda
exiranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio sobre sl efectivo y otros activos fquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
consolidado como "Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liguidacion de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversion a euros de activos y pasivos monetatios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resuliados.

(d) inmovilizado intangible

L os actives inciuidos en el inmovilizado intangible figuran contabitizados a su precio de adquisicion.
£l inmovilizado intanglble se presenta en el balance consolidado por su valor de coste minorado en
el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterforo acumuladas.,

(i) Cosfes posteriores

Los cosles posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo
que aumenten los beneficios econdmicos futuros esperados de los activos.

(i) Vida datil y Amortizaciones

La amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el imporie amortizable
de forma sistemética a lo largo de su vida Wtil mediante la aplicacién de los siguientes criterios:

Método de Afos de vida
amortizacion utit estimada
Patentes y marcas Lineat 10

(e} Inmovilizado material
(i} Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicion
o a su coste de produccion, sigulendo los mismos principios que los establecidos en Ia
determinacion del coste de produccion de las existencias.

(Continua)
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(i) Amortizaciones

La amortizaclon de los elementos de Inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida (til. A estos efectos se entiende por importe
amortizable ei coste de adquisiclon menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significalivo en
relacion al coste total del elementc y una vida Uil distinta del resto del elemento.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado matetial se determina mediante la aplicacion
de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Avios de vida
amortizacion atil estimada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado materlal Linaal 10

El Grupo revisa el valor residual, la vida Uil y ef método de amortizacion del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios iniclalmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

(iif} Costes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, s6lo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida Gtil, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos.
En este senfido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado materlal se
registran en resultados a medida que se incurren.

Las suslituciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacién suponen
la reduccion det valor contable de los elementos sustituidos. En aquellos casos en los que el coste
de los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma independiente y no fuese
practicable determinar el valor contable de los mismos, se utiliza el coste de la sustitucion como
indicativo dst coste de los elementos en el momento de su adquisicidn o construccién.

{iv) Deletiore del valor de los activos

El Grupo evaltia y determina tas corracciones valorativas por deterioro, asi como las reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor def inmovilizado material registradas en ejercicios anteriores
de acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado (4.h) {deteriore de valor de activos
ne financieros sujetos a amortizacién o depreciacion).

Inversiones inmobifiasias

El Grupo clasifica en este epigrafe jos terrenos y construcciones, incluidos aquelios en curso o
desarrollo, destinados tofal o parcialmente para obtener rentas, plusvaiias o ambas, en lugar de para
sl uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo
0 5U venta en el curso ordinario de fas operaciones.

Los terrenos e inmuebles que se encuentran en construccién o desarroflo para su uso future como
inversion inmobiliaria se clasifican como “Inversidon inmobiliaria-Inversiones en adaptacion y
anticipos” hasta que estdn terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion o mejoras sobre
inversiones inmobiliarias se clasifican como inversiones inmobiliarias.

{Contlnua)
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Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion, El coste de adguisicion incluye el imporie facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u ofras partidas similares, asl como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que fos bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adquisicion. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso, son objelo de
correccién valorativa por deterioro,

Los anticipos a cuenta de inversiones inmobilfarias se reconocen inicialmente por su coste. En
efercicios posterioras y siempre que el periodo que medie entre el pago y [a recepcion del activo
exceda de un afto, los anticipos devengan intereses al fipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parcialmente a cambio de una confraprestacion contingente incluyen
en el precio de adquisician la mejor eskimacion del valor actual de la citada contraprestacion. Los
cambios de estimacion de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estdn relacionados con variables como los tipos de interés o gl IPC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo,

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su imports
amortizable ds forma sistematica a lo largo de su vida dtil. A estos efectes se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicién menos su valor residual. El Grupo determina €l gasto de
amottizacion de forma mdependiente para cada componente, que tenga un coste sighiflcativo en
relacién al coste total del elemento v una vida Uti distinta del resto de! elemento, en este sentido
figura en construccicnes elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones gue se indican en punto siguiente.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacion de los criterios
gue se mencionan a continuacion:

Método de Afos de vida
amortizacion util estimada

Constricclones Lineal 60

Activos no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo reconoce en este epigrafe fos activos no corrientes o grupos enajenables de elementos,
cuyo valor contable va a ser recuperado fundamentalmente a {ravés de una transaccion de venta, en
lugar de por uso continuado. Para clasificar los activos no corrientes o grupos enajenablies de
elementos como mantenidos para la venta, éstos deben encentrarse disponibles, en sus condiciones
actuales, para su enajenacidn inmediata, sujetos exclusivamente a los términos usuales y habituales
a las transacciones de venta, siendo igualmente necesario que la baja del activa se considere
altamente probable.

Los activos no corrientes o grupes enajenables de elemenios clasificades como mantenidos para la

venta no se amortizan, valorandose al menor de su valor contable y valor razonable menos los costes
de venta.

{Continua)
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El Grupo reconoce las pérdidas por deterioro de valor, iniciales y posteriores, de los activos
clasificados en esta categoria con cargo a resuitados de operaciones continuadas de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas, salvo que se trate de operaciones interrumpidas.

Los beneficios por aumentos del valor razonable menos los costes de venta se reconocen en
resultados, hasta el limite de las pérdidas acumuladas por deteriore reconocidas con anterioridad.

Ei Grupo valora los activos no corrientes que dejen de estar clasificados como mantenidos para la
venta o gue dejen de formar parte de un grupo enajenable de elementos, al menor de su valor
contable antes de su clasificacion, menos amortizaciones o depreciaciones que se hubieran
reconocido si no se hubieran clasificado como tales y el valor recuperable en la fecha de
reclasificacion, Los ajustes de valoracidn derivados de dicha reclasificacién se reconocen en
resultados de las operaciones continuadas.

Detericro de valor de activos no financieros sujetos a amoriizacion o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacin, al
objeta de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como &l mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso, Dicho
andlisis se realiza para las inversiones inmobiliarias a partir de tasaciones y vaioraciones realizadas
por experios independientes en el mes de enero de 2021.

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenia de peérdidas y ganancias
consolidada.

La Sociedad evaliia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que |a pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido, L.as pérdidas por
deterioro sblo se revierten sl se hublese producide un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar ef valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encirmna del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hublera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida {a correccion valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios sigulentss considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos
(i) Contabilidad def arrendador

E! Grupo ha cedido el derecho de uso de los inmuebles indicados en ja Nota 8, bajo contratos de
arrendamiento. Los contratos de arrendamientos en los que, al inicio de éstos, el Grupo transfiere
a terceros de forma sustanciai los riesgas y beneficios inherentes a la propiedad de jos activos
se dlasifican como arrendamientos financieros. En caso confrario se clasifican comao
arrendamientos operativos.

Dada fa naturaleza de los coniratos de arrendamiento que ha formalizade el Grupo sobre los
inmuebles, dichos contratos tienen fa naturaleza de arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos
Los activos arrendadoes a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de

acuerdo con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables que
se desarrollan en el apartado 4.f {inversiones inmobiliarias).

{Contlnua)
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Los ingresos procedentes de los amendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo def plazo de arrendamiento, salvo gue
resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar més adecuadamente el
patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamiento se inciuyen en el valor contable del activo
arrendado v se reconocen como gasto a o largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, que generaimente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en

ef contrato,

) Instrumentos financieros

(i) Clasificacion y separacion de instrumentios financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo scondmico del acuerdo cantractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracién, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias de aciivos
y pasivos financieros mantenidos para negociar, activos y pasives financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas a cobrar, Inversiones
mantenidas hasta el vencimienlo, activos financieros disponibles para la venta y pasivos
financieros a coste amortizado. La clasificacion en las categorias anteriores se efectla
atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las infenciones de 1a Direccién en el momento
de su reconocimiento inicial.

(ii} instrumentos de palrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segln el articulo 8 de la Ley 11/2008, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmabiliario, ias SOCIMI y entidades residentes en e territorio espaficl en las que parficipan que
hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distibuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la concluslon de cada gjercicio.

La obligacién de distribucion de resultados comentada se entiende derivada de una obligacion
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacién legal autoimpuesta, por lo que no se cumpte la definicién de pasivo financiero v fos
instrtumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad dominante, se clasifican como instrumentos
de patrimonto. De Igual forma la distribucion de resultados, se contabiliza como una reduccion del
patrimonio nete cuando es legalmente exigible.

(iii) Principios de compensacion

Un active financiere y un pasivo financiero son ohjeto de compansagion solo cuando st Grupo
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intenclon de Hquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simuiténeamente.

(Continua)
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(iv) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operacionas comerciales y
créditos por operaciones na comerciales con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo y son distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros.
Estos activos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de
transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el métode de!
tipo de interés efectivo.

No obstante, los aclivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza
0 se espere recibir en el corto piazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por
stk valor nominal.

(v) Coste amartizado

El coste amottizado de un activo o pasivo financiero es el importe al que fue valorado inicialments
el activo o pasivo, menos los reesmbolsos de! principal, més o menos la imputacidn o amortizacion
gradual acumulada, utilizando el método del tipo de interés efectivo, de cualquier diferencia
existente entre el valor inicial y el valor de reembolso al vencimiento, menos cualquier disminucion
por deterioro del valor o incobrabilidad.

(vi} Valor razonable

El valor razonable es la cantidad por [a que puedé ser intercambiado un active o cancelado un
pasivo entre un comprador y vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de
independencia mutua.

{vii} Detarioro de valor e incobrabilidad de activos financieros

Un active financiero o grupo de aclivos financieros esté deteriorado y se ha preducido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mdas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento iniciat del activo y ese evento o eventos causantes de
la pérdida tienen un impacto sobre los fiujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financieros, gue puede ser estimado con fiabilidad.

Para préstamos y parlidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objeliva de deterloro de valor cuando se produce un acontecimiento gue causa una
reduccion o retrase en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por
la insolvencia del deudor,

{viif) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar 0 como pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable,
menos, en su caso, los costes de fransaccion que son directamente atribuibles a la emision de
fos mismos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, Jos pasivos clasificados bajo esta
categoria se valoran a coste amortizado utilizando el método del tipo de interéds efectivo.

E! Grupo valora al coste, Incrementado por los intereses que deba abonar al prestamista de
acuerdo con las condiciones contraciuales, los préstamos en colnversion (véase nota 17) en que
los intereses tienen caracter contingente por estar condicionados al cumplimiento de un hito de
la sociedad del Grupo prestataria, por ejemplo, la obtencién de beneficios o bien porque se
calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la misma. En estos casos,
los costes de transaccion se imputan linealmente a lo largo de (a vida del préstamo.

{Contlnua}
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No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actuallzar no sea significativo, se valoran
por su valor nominal.

{ix) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

El Grupo da de baja un activo financiero, o una parte del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que se
transfieran de manera sustancial [os riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

El Grupo da de baja un pasivo financiero, o una parte del mismo, cuando ha cumplido con la
obligacién conienida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de ia responsabilidad
principal contenida en ¢f pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

Contabilidad de operaciones de cobertura

El Grupo reconoce como pardidas y ganancias consolidada del ejercicio [as pérdidas o gananciag
procedentes de la valoracion a valor razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actualmente a la aplicacién de contabiiidad de coberturas.

Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital de la Sociedad dominante se reconocen en fondos propios consolidadas,
slempre que la Inscripcién en el Registro Mercantil se haya producido con anterioridad a Ia
farmulacién de las cuentas anuales consolidadas, en caso contrario se presentan en el epigrafe
Deudas a corto plazo dei balance consolidado.

l.a adquisicién por ef Grupo de instrumentos de patrimonio de la Sociedad dominante se presenta
por el coste de adquisicion de forma separada como una minoracién de los fondos propios
consolidados del balance consolidado. En las transacciones realizadas con instrumentos de
patrimonio propio no se reconoce ningan resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Las costes de transaceion relacionados con instrumentos de patrimonio propio se registran como una
minoracién de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos refativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccién de
patrimenic neto consolidado en el momento en el que fiene lugar su aprobacién por la Junta General
de Accionistas.

Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por promociones en curso, destinadas todas ellas a la
venta, se encueniran vatoradas al precio de adquisicién o construccion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de ser validadas se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicion o construccion,

Asimismo, se parara ia capitalizacidn de los gastos financiercs en caso de producirse una interrupcion
en la construccion.

Las promociones terminadas se valoran sobre la base de los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias. Estos costes incluyen los directamente aplicables a la construccion que hayan sido
aprobados por los técnicos responsables de la direccidn de obra, los gastos correspondientes a la
promocion y ios gastos financleros incumridos durante el periodo de construecian.

(Continua)
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Efectivo y ofros activos liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liguidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos bancarios
a la vista en enlidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liguidez siempre que sean facilmente converiibles en importes determinados de
efectivo y que estén sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor,

Provisiones

Las provisiones se raconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos due incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacitn; y se puede
realizar una estimacion fiable def importe de la obligacidn.

l.as provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacién.

ingresos por venta de bienes y prestacién de servicios

Los Ingresos se contabilizan atendiendo al fondo econdmico de la operacion,

Los ingresos se reconccen cuando es probable que el Grupo reciba beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por |a venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

(i} Prestacion de servicios

Los ingresos derivados de la prestacién de servicios se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de los ingresos; el grado de realizacian; los
costes ya incurridos v los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con fiabilidad y es probable
que se reciban los beneficios econdmicos derivados de la prestacion del servicio. En este sentido,
los principales servicios del Grupe consisten en ingresos por arrendamiento, habiéndose descrito
los mismos en ia nota 4 (i) anterior.

Impuesto sobre beneficios

k] gasto o ingreso por el impuosto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los actlvos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por Jas cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, ulilizando la normativa v tipes impositivos
vigentes o aprabados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que swija de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo gjercicio o en olro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por

Administraciones Plblicas como una minoracion de ta cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio en que se devengan.

{Continua}
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conforman el Grupo estan acogidas al
régimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por ia que se regulan las
Sociedades Anfnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobitiario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que conforman
oi Grupo tributan a un fipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades. Los requisitos a cumplir
se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de "SOCIMI, Ley 11/2009". En este sentido, en &
articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los socios, ¥ en especial de
los dividendos distriibuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de [a
transmision o reembolso de la participacién en el capital de las sociedades gus hayan optado por la
aplicacién de dicho régimen.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el abjetivo de mantener [a aplicacion del anteriormente citado régimen
ds SQCIMI, estimandose gque dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, vy
resonociendo el impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento iniclal del fondo de comercio ¢ de un activo o pasivo en una
transaccién que no es una combinacién de negosios y en la fecha de la transaccién no afecta
ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas conh inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntes sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
mornento de su reversién v no fuese probable que se produzca su reversién en un futuro
previsible.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre gue:

- Resulte probable gue existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacion exceplo en aguellos casos en las que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de aclivos o pasivos en una transacclén gue no es una combinacién
de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un
futuro previsible y se espere generar bases imponibies futuras positivas para compensar las
diferencias.

(i} Valoracion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos gue vayan a ser
de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que estén vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y una
vez consideradas [as consecuencias fiscales que se derivaran de fa forma en que el Grupo espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(Continua)
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Clasificacién de aclivos y pasivos entre corriente y no corrignte

El Grupo presenta el balance consolidado clasiicando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aqueflos que cumplan los siguientes criterios:

- Los aclivos se clasifican como corilentes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirtos en el transcurso del ciclo normal de la explotacidn del Grupa, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espara realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se frata de efectivo u otros activos liguidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no pusedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos deniro de los doces meses siguientes a ia fecha de cierre.

- Los pasivos se claslfican como corrientes cuando se espera liquidarios en e ciclo nomal de Ia
explotacion del Grupo, se mantienen fundamentaimente para su negociacion, se tienen que
iiquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar Ja cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
facha de clerre,

- En este sentido, los pasivos financieras se clasifican como corrientes cuande deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el ptazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas
anuales consulidadas sean formuladas.

Medioambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar ! dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medicambientales se reconocen como "Ofros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

Transacciones enire empresas del grupo excluidas del conjunto consolidable
Las transacciones enire empresas de grupo excluidas del conjunia consolidable se recanocen por el

valor razonable de la confraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acusrdo con fa sustandia econdmica subyacente,

{Continua)



(5)

20
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIVIL, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memorla de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembre de 2020

Activos no corrientes mantenidos para la venta y pasivos vinculados

El Grupo tenia clasificado a 31 de diciembre de 2019 como grupos enajenables de elementos mantenidos
para la venta los activos y pasivos vinculados a la socledad MRE-|Il-Proyecto Nueve, S.L.U., dado que
existia un preacuerdo para negociar la venta de las participaciones de la sociedad dependiente en caso del
cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas. El 31 de enero de 2020, una vez cumplidas dichas
condiciones, se produjo la venta efectiva de las participaciones de la mencionada sociedad, la cual ha
arrojado un beneficio por importe de 10.5692.965,43 euros.

El detalle de los activos y pasivos mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 2019 y de los ingresos y
gastos al cierre del ejercicio 2019 reconocidos en el patrimonio nete consolidado relacionados con la
sociedad dependiente MRE-IIl-Proyecto Nueve, S.L.U. es como sigue:

Euros
31 de diciembre

Activos mantenidos para la venta:
Inversiones inmobiliarias

de 2019

26.591.375,31

Inversiones financieras a largo plazo 145.645,98
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5,67
Inversiones financieras a corto plazo 6.000,00
Periodificaciones a corto plazo 2.183,59
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 247.431,65

Total activos

Pasivos directamente asociados con activos no
corrientes mantenidos para la venta:

26.992.642,20

Deudas a largo plazo 13.508.489,97
- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 13.290.493,28
- Derivados 133.955,80
- Otros pasivos financieros 84.040,89
Deudas a corto plazo 509.448,62
- Deudas con entidades de crédito (Anexo V) 509.448,62
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 68.492 ,89

Total pasivos

Ingresos y gastos reconocidas en patrimonio
neto consolidado

14.086.431,48

319.372,28

Al 31 de diciembre de 2020 no figuran activos y pasivos mantenidos para la venta.

(Continua)
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(6) Inmovilizado intangible

La composicidn y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido

los siguientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2020

Coste al 31 de diciembre de 2020

Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2020
Amertizaclén acumulada al 31 de diciembre de 2020

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2020

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2019
Bajas

Coste al 31 de diciembre de 2019

Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2019
Amortizaciones

Bajas

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2019

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2019

Euros

31 de diciembre de 2020

Patentes, licencias,

marcas y similares Total
850,00 850,00
850,00 850,00
850,00 850,00
Euros
31 de diciembre de 2019
Patentes,
licencias, -
marcas y Concesiones Total
similares
850,00 307.922,46 308.772,46
- (307.922,46) (307,922 ,46)
850,00 - 850,00
- (41.591,47) (41.591,47)
- (11.097, 12) (11.097, 12)
52.688,59 52.688,569
850100 = 850.00

En fecha 4 de octubre de 2018 la sociedad participada MRE-I[I-Proyecto Ocho, S.L.U notificd al
Ayuntamiento de Gava la resolucion de la concesidn administrativa tal y como establecia el contrato
de referencia con una antelacion de 4 meses. A fecha 5 de febrero de 2019 se procedid a dar de baja
la concesion, generando una pérdida de 255.233,87 euros.

(a) Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, no existen elementos de inmovilizado
intangible en uso que estén totalmente amortizados.

(Continua)
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Inmovilizado material

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2020

Coste al 31 de diciembre de 2020

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2020
Amortizaciones

Traspasos

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2020

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2020

Descripcion

Coste al 1 de enero de 2019
Altas

Coste al 31 de diciembre de 2019

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2019
Amortizaciones

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2019

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2019

(a) Bienes totalmente amortizados

Euros

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:

31 de diclembre de 2020

Instalaciones
técnicas y otro

inmovilizado Jlotal
material
404.983,04 404.983,04
404,983,04 404.,983,04
(98.944,75) (98.944,75)
(40.498,32) (40.498,32)
11.956,62 11.956,62
(127.486,45) (127.486,45)
277.496,59 277.496,59

Euros

31 de diciembre de 2019

Instalaciones
técnicas y otro

inmovilizado Total
material
404.983,04 404.983,04
404.983,04 404.983,04
(46.489,83) (46.489,83)
(52.454,92) (52.454,92)_
(98.944,75) (98,944,75)
306.038,29 306.038,29

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, no existen elementos de inmovilizado

material en uso que estén totalmente amortizados.

(b) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias poélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elemenios del inmovilizado material. La cobertura de estas podlizas se considera suficiente.

(Continua)
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Inversiones Inmobiliarias

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido

los siguientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2020
Altas

Traspasos

Bajas

Coste al 31 de diciembre de 2020

Amortizacion acumulada al 1 de enero
de 2020

Amortizaciones

Traspasos

Bajas

Amortizacién acumulada al 31 de
diciembre de 2020

Deterioro acumulado de valor al 1 de
enero de 2020
Pérdidas por deterioro

Deterioro acumulado de valor al 31 de
diciembre de 2020

Valor neto contable al 31 de diciembre

Euros

31 de diciembre de 2020

Inversiones en

Terrenos Construcciones curso Total
111.154,236,67 155.042.491,20 41.796.695,99 307.993.423,86
- 5.112.420,96 37.680.216,89 42.792.637,85
965.847,62 493.102,03 (1.458.,949,65) -
(3.766.406,97) (6.398.064,63) (122.535,49) (10.287.007,09)
108.353.677,32 154,249,949 56 77.895.427,74 340.499.064,62

(8.514.161,63)

(8.514.161,63)

- (3.844.067,64) - (3.844.087,84)
. (11.956,62) . {11.956,62)
f 667.949 52 ) 667.949,52

(11.702.236,37)

(11.702,236,37)

{1.068.596,71)

(1.876.503,89)

1

(2.945.100,60)

(1.068.596,71)

(1.876.503,89)

(2.945.100,60)

de 2020 107.285.080,61 140.671.209,30 77.895.427,74 325.851.717,65
Euros
31 de diciembre de 2019
Descripelon Terrenos  Canstrucciones Inver:dg::s an Anticipos Total

Coste al 1 de enero de 2019 114.934.937,83 151,5639.919,30 29.771.225,77 2.750.000,00 298.996.082,90
Altas 12.724.115,46 12.408.799,58 15.422.010,30 - 40.554.925,34
Traspasos 1.413.500,00 4.670.620,74 (3.334.120,74) (2.750.000.00) o
Bajas (2037.953,04) (2541.341,52) - - (4579294 56)
Traspasos a activo no .

corriente mantenido para la (15.880.36358) (11.035.506,90) (62.419,34) (26978.2890,82)

venta y Grupos enajenables
de activos destinados a la
venta (nota 5)

Coste al 31 de diciembre de
2019

Amortizacién acumulada al 1
de anero de 2019
Amortizaciones

Bajas

Traspasos a activo no
corriente mantenido para la
venta y Grupos enajenables
de activos destinados a la
venta (nota 5)

Amortizacion acumulada al 31
de diciembre de 2019

Valor neto contable al 31 de
diciembre de 2019

111.154.236,67

155.042.491,20

41.796.695,99

307 .993.423,86

- (5.443.794,49) . .
(6.443.794,49)
- (3632.442,43) - - (3632442,43)
= 175.160,78 - a 175.160,78
i 386.914,51 & . 386.914,51
- (8.514.161,63) - - (8514.16163)
111,154,236,67  146.528.329,57 41,796.695,99 - 299.479.262,23
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E! movimiento principal de las inversiones inmobiliarias en el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2020
estd compuesto por las siguientes altas, las aftas de obras en curso y bajas por venta de inversiones
inmokbiliarias:

Las altas de! ejercicio corresponden principalmente a obras que estaban en cursc y que han sido
finalizadas durante el ejercicio 2020, en el patio de un edificio de oficinas por parte de MRE-II[-Proyecto
Uno, 8.L.U. por importe de 1.2368.182,78 euros, de obras en la nave logistica por parte de MRE-III-
Proyecto Siete, S.L.U. por importe de 1.080.717,16 suros, obras de reformas del centro comercial por
parte de MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U por importe de 1.362.621,02, obras en ka nave industrial por parte
de MRE-H-Proyecto Digz, S.L.U. por importe de 1.128.635,80 euros y en menor medida por paite de
MRE-lIl-Proyecto Tres, S.L.U. por importe de 171.254,10 euros.

- Las altas en inversiones en curso corresponden principalmente a la activacion de costes por importe de
27.802.796,84 euros (de los cuales 1.510.443,83 euros corresponden a infereses capitalizados)
relacionados con la construceion de dos edificios de oficinas por parte de MRE-11-Proyecto Cinco,
SOCIMI, S.A. situados en la zona del 22@ de Barcelona. Adicionalmente se han activado costes por
impuestos de construccion, instalaciones y obras de adecuacion por importe de 7.824.810,85 (de los
cuales 1.239.074,50 ewros corresponden a intereses capitalizados) relacionados con la construccién de
un edificio de oficinas situado en el distrito de Sant Marti de Provencals (sector del PMU “La Escocesa”
{Barcelona) por parte de Meridia Real Estaie [11, SOCIMI, &.A.

- En menor medida se han producido altas de obras en curso por mejoras realizadas en los aclivos
inmobiliarios de las sociedades MRE-HI-Proyecto Uno, S.L.U. (137.155,89 euros), MRE-{li-Proyecto
Cuatro, S.L.U. (679.670,74 euros), MRE-ll-Proyecto Ocho, S.L.U. (703.322,63 euros), y MRE-I-
Proyecto Once, S.L.U. (532.459,84 euros).

- Las bajas de las inversionses inmobiliarias en el sjercicio 2020 corresponden a:

- laventa de un inmueble por parte de MRE-III-Proyecto Tres, S.1..U con fecha & de marzo
de 2020 generando un beneficio por dicha operacion de 1.404.288,83 euros. El inmueble
estaba afecto a una hipoteca con una entidad financiera que se ha procedido a cancelar
en fecha 6 de marzo de 2020, por un importe de 1,780.885,93 euros.

- Adicicnalmente, con fecha 30 de junio de 2020, la sociedad MRE-1Il-Proyecto Tres, S.L.U.
procedid a la venta de dos fincas gererando un beneficio por dicha aperacion de 7.410,58
auros. Dichos aclivos estaban afectos a una hipoteca con una entidad financiera que se
procedié a cancelar en fecha 29 de junio de 2020, por un importe de 52.855,33 euros.

- Por(limo, con fecha 17 de diciembre de 2020, la sociedad MRE-III-Proyecio Uno, S.L.U.
procedio a la venta de tres inmuebles generando un beneficio 4.249.922,85 suros, Dichos
activos estaban afectos a una hipoteca con una entidad financiera que se procedid a
sancelar en fecha 17 de diciembre, por un importe de 2.330.400,00 euros.

Las aitas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2019 estaban compuestas principalmente por la
adquisicién de los inmuebles siguientes, junto con costes adicionales vinculados con dichas adguisiciones:

- Adquisicton durante enero de 2019 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-[I-Proyecto
Once, S.L.U. y MRE-I-Proyecto Doce, S.1.U., de un hotel y locales comerciales en Madrid por un
importe de 27.500.000,00 eurcs, figurando un importe tofal activado al clerre del 2018 por dicha
adguisicion de 27.925.101,06 euros, incluyendo en dicho importe los costes asociades a dicha compra.,
Al 31 de diciembre de 2018 &! importe pendiente de pago era de 13.750.000,00 euros cuyo vencimiento
a5 30 de marzo de 2020, habiendo pagado dicho importe en dicha fecha. Dichos inmuebles se gestionan
mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilade a 31 de diciembre de 2019 un 100% de la
superficie tofal disponible.

{Continua)



25
MERIDIA REAL ESTATE (1}, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de tas Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembra de 2020

En relacion con dicha inversion, cabe indicar que al 31 de diciembre de 2018 figuraba como anticipos de
inversiones inmobiliarias un importe de 2.750.000,00 euros.

El valor contable de las inversiones que son garantia de préstamos hipotecarios (véase nota 17) a 31 de
diciembre de 2020 asciende a 292.052.151,57 euros (261.316.643,65 euros a 31 de diciembre de 2019).

Las #itas en inversiones en curso durante el ejercicio 2018 correspondian principalmente a la aclivacion
de costes por carga urbanistica en concepto del plan especial de infraestructuras del proyecto de
reparcelacion e impuestos sobre construcciones, instalaciones y obras por la adecuacion que se estaban
Hevando a cabo en los inmuebles adquiridos en ejerciclos anteriores por parte de MRE-lll- Proyecto
Cinco, SOCIMI, S.A. situados en la zona del 22@ de Barcelona.

Las bajas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2019, correspondian principalmente a la venta de
un inmueble por parte de MRE-Ill-Proyecto Tres, S5.L..U con fecha 30 de octubre de 2019 generando un
beneficio por dicha operacion de 1.301.803,16 euros. El inmueble estaba afecto a una hipoteca con una
entidad financiera que se procedié a cancelar en fecha 30 de octubre de 2019, por un importe de
2.612.563,26 euros, Adicionaimente, con fecha 15 de noviembre de 2019, la sociedad MRE-{II-Proyecto
Tres, S.L.U. procedi6 a la venta de otra finca generando un beneficio por dicha operacion de 8.044,83 suros,
Dicho activo estaba afecto a una hipoteca con una entidad financiera que se procedié a cancelar en fecha
4 de noviembre de 2019, por un importe de 30.025,70 euros.

(2) Bienes tolalmente amortizados

A 31 de diciemnbre de 2020 v a 31 de diciembre de 2018, no existen slementos de inversionas
inmobiliarias en uso gue esién totalmente amortizados.

(b)  Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
Inversiones inmaobiliarias. La coberiura de estas pdlizas se considera suficiente.

{c}  Ingresosy gastos derivados de [as inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2020 es

camo sigue;
% no Amortizacion Gorrecciones

Descripeclén ocupado Coste acumulada valorativas Neto
Edificio Omega 61,49% 797867379 (522.599,31) - 7.456.074,48
Julian Camarillo, 29 CityPark 42,60% 2.798.946,35 (282.175,85) - 2.516.770,50
Julian Camarillo 29, Diapason 44,70% 341.525,99 (32.507,24) - 309.018,75
Virgilio 56,39% 8.778.504 00 {371.179,40) - 6.407.324,60
Ediflcio Australia, Viladecans 27.60% 4,874.716,62 {320.812,16) - 4.553.904 46
Edificio Brasil, Viladecans 27 68% 3.999.174,63 {260.871,51) “ 3.738,303,12
Diagonal Business Park 6,05% 1.041.136,35 {62.247 65) - 078.888,70
Sueio 22@ 100,00%  77.227.907,16 - - 77.227.907,16
Bamasud 15,20% 5.864.700,63 {268.012,08) (213.208,38) 5.383.480,17
Nave Alcald de Henares 74,12%  12.427.585,72 {333.108,97) - 12.094.47575
La Escocasa 100,00%  35.584.931,08 n - 35.584.931,08

156.917.802,33  (2.453.515,17)  (213.208,38) 156.251.078,77
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El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diclembre de 2019 es
como sigue:

% no Amortizacion Correcciones
Descripcién ocupado Coste acumulada  valorativas Neto

Edificio Omega 486,33% 6.011.736,47  (306,930,46) - 5.704.806,01
Julian Camarillo, 29 CityPark 68,73% 3.864.432,16  (289,846,01} - 3.574.586,14
Julian Camarille 29, Diapas6n 20,63% 157.614,76 {10.976,18}) - 146.638,58
Atenas CityPark 8.70% 199.069,32 {13.515,27) - 185.554,05
Londres CityPark 6,96% 197.200,50 (5.831,72} - 187.368,78
Virgilio I 56,39% 6.044.513,79  (241,659,38) - 5.802.854 41
Edificio Australia, Viladecans 27,60% 4.874.716,63  (244.145,28) - 4.630.571,35
Ediflclo Brasil, Viladecans 24,58% 3,551.401,44 (176.566,36) - 3.374.835,08
Alta 1, Esplugues 6,06% 1.031.401,03 (43.791,79) - 987.609,24
Suelo 224y 100,00% 38.346.851,44 - 39.346.851 44
Nave Alovera 100,00%  10.712.276,82  (309.778,37) " 10.402.498 45
Barnasud 12,86% 4.747.813,41 (152.328,69) - 4.595.484 72
Juan Hurtado de Mendoza, 4 52,52% 14.170.188,17  (203.224,57) - 13.966.963,60
Nave Alcala de Henares 24.80% 3.877.166,33 (54.339,20) - 3.822.827, 13

98.786.382,26 (2.056,933,28) - 96.729.448@8

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Euros
2020 2019

ingresos por alquiler 15.630.086,562 17.223,338,61
Ingresos accesorios y otros 4.236.660,53 5.310.654,40
Gastos de explotacion

De las inversiones que generan ingresos (6.896.536,95) (8.266.710,17)

De las inversiones gue no generan ingresos {3.661.807,05) {1.679.693,56)
Neto 9.308.003,05 11.587.589,28

Deterioro de valor

Durante el sjercicio 2020, el Grupo ha reconocido una pérdida por deterloro de valor por importe de
1.542.221 01 euros del edificio de oficinas Virgilio Il, propiedad de a sociedad MRE-[I-Proyecto Uno,
S.L.L. y una pérdida por deterioro de valor por importe de 1.402 879,59 euros del centro comercial
Barnasud, propiedad de la socledad MRE-ll-Proyecto Ocho, S.LU. Dichas pérdidas se han
fundamentado basicamente en las tasaciones del experio independiente a 31 de diciembre de 2020.

(Continua)
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(9) Arrendamientos operativos - Arrendador

(10)

El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2020y a
31 de diciembre de 2019, un porcentaje significativo de la superficie total disponible (81,66 y 78,48%,
respectivamente), siendo [os contratos més significativos contratos con duraciones entre dos y quince afios.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

31 de 31 de
diciembre de  diciembre de
2020 2019
Hasta un afio 11.597.622,58  13.493.024,91
Entre uno y cinco afios 29.287.800,86  15.072.020,99
Mas de cinco arios 13.891.582,99 2.742.296,24

54.777.006,42  31.307.342,13

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir de enero de 2021.

Politica y Gestion de Riesgos

@)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestién del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante, que identifica, evaltia y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo
de Administracién de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo
global, asi como para materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interes, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de liquidez.

(i) Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras de
alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el imparte del riesgo con
cualquier institucién financiera.

La correccion valorativa por insalvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a

la calidad crediticia de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el anélisis histdrico de
las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio profesional.

(i) Riesgo de liquidez
El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacidon mediante un importe suficiente de

facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los Anexos [l y IV,
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(iii) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y def valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo
de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdémico de convertir
los recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos
ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son generaimente mas
bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos
de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se compromete con ofras paries a
intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables
calculada en funcidn de los principales nocionales contratados.

(11) Existencias

(@)

(b)

General

El detalle del epigrafe de promociones en curso es como sigue:

Euros
31.12.2020 31.12.2019

Saldo inicial a 1 de enero 9.835.114,89 9.435.003,11
Altas - 400.111,78
Saldo final a 31 de diciembre 9.835.114,89 9.835.114,89

A 31 de diciembre del 2020 y 2019, el epigrafe de existencias se componia de promociones en curso
correspondientes a vivienda destinadas a la venta, Estas existencias a 31 de diciembre de 2019
correspondian a la sociedad MRE-I-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A., las cuales a 31 de diciembre de
2020 fueron traspasadas a la sociedad de nueva creacion MRE-IIl-Proyecto Catorce, S.L.U. mediante
aportacion no dineraria.

Durante el ejercicio 2019, se activaron costes por un importe de 400.111,78 euros correspondientes
a carga urbanistica en concepto del plan especial de infragstructuras del proyecto de reparcelacion.
Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos las
existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

(12) Activos Financieros por Categorias

(a)

Clasificacién de los activos financieros por categorias
La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Euros
31 de diciembre de 2020
No corriente Corriente
Valor contable Valor contable

Activos financieros disponibles para la venta

Instrumentos del patrimonio 1.466.000,00 -
Préstamos y partidas a cobrar

Depdsitos y fianzas 2.545.798,09 1.270,55
Otros - 1.830.220,12
Clientes por ventas y prestacion de servicios - 6.702.700,93
Deudores varios - 89.290,71
Total activos financieros 4.011.798,09 8.623.482,31
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Euros
31 de diciembre de 2019
No corriente Corriente

Valor contable Valor contable
Préstamos y partidas a cobrar
Depositos y fianzas 2.470.632,57 1.673,11
Otros - 1.063.114,45
Clientes por ventas y prestacion de servicios - 2.255.720,04
Deudores varios - 109.489 ,00
Total activos financieros 2.470.632,57 3.429.996,60

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.
(13) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales
(@) [nversiones financieras
El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

31 de diciembre de 2020

No corriente Corriente
No vinculadas
Instrumentos de patrimonio 1.466.000,00 -
Depdsitos y fianzas 2.545,798,09 1.270,55
Otros - 1.830.220,12
Total 4,011.798,09  1.831.490,67

31 de diciembre de 2019

No corriente Corriente
No vinculadas
Depositos y fianzas 2.470 632,57 1.673,11
Otros - 1.063.114,45
Total 2.470 .632,57 1.064.78756

Los instrumentos de patrimonio registrados al cierre del ejercicio 2020 se corresponden con
204.889,97 participaciones en un fondo de inversién adquiridas por una sociedad dependiente por
un valor total de 1.466.000,00 euros. Paralelamente a su adquisicién, dicha sociedad firmé un
contrato de pighoracion de dichas participaciones a favor del Banco Santander en garantia al aval
concedido por éste por importe de 1.465.343,06 euros para responder de las posibles obligaciones
derivadas de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion que estd llevando a cabo en su Nave
de Sesefia en virtud de lo dispuesto por el articulo 108.1b) de la ley 9/2017 de 8 de noviembre de
cantratos con el sector publico.
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Excepto por los instrumentos de patrimonio comentados anteriormente, los “Depésitos y fianzas”
registradas tanto como no corrientes como corrientes, corresponden principalmente a las fianzas que
el Grupo ha recibido de los clientes por el arrendamiento de espacios y que estd obligada a depositar
en el organismo pertinente (INCASOL, Instituto de la Vivienda de Madrid, en la Consejeria de
Fomento de Castilla La Mancha, etc., segun corresponda a su localizacion). Los edificios ubicados
en Navarra no tienen obligacién de depositar la fianza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras
a largo plazo se registran los importes que el Grupo ha depositado en los organismos publicos; y en
contraposicion dentro del epigrafe de Otros pasivos financieros a larga plazo se registran los importes
que el Grupo ha cobrado de sus clientes en concepto de fianza (ver Nota 17).

En concepto de "Otros” a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 figuran depdsitos en
instituciones financieras en concepto de "Fondos de Reserva” para el servicio de la deuda, los cuales
se encuentran pignorados en garantia de los préstamos con entidades de crédito indicados en nota
17 y de los contratos de cobertura de tipos de interés.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

2020 2019
Corriente Corriente

Vinculadas

Anticipos a acreedores - 19.544 62
No vinculadas

Clientes 6.702.700,93  2.255.720,04

Ofros deudores 89.290,71 89.944 38

Ofros créditos con las Administraciones Plblicos

(nota 18) 14.950.738,58 1.345.857,56

Total 21.742.730,22 3.711.066,60

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmobiliarias.

Clasificaciéon por vencimientos

La clasificacion de los activos financiercs por vencimientos se muestra en Anexo [l

(14) Instrumentos financieros derivados

{a)

Permutas de tipo de interés
El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a fravés de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-Ill-Proyecto Uno, S.L.U. suscribi6 el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y
Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta financiera
de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo
(véase nota 17). El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,255% anual y variable en
base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.9800.000,00

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00
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El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado, El Grupo no
aplica contabilidad de coberiura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el
vaior razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio (beneficio por importe 2.160,50 euros durante el ejercicio 2020, y 137.293,57 euros en &
ejercicio 2019).

£l valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 163.337,87 euros en CaixaBank, S.A,
y 163.942,19 euros en Banco Santander, S.A., ambos registrados como pasivos no corrientes
(164.867,06 euros en CaixaBank, 5.A. y 164.573,50 euros en Banco Santander, S.A. a8 31 de
diciembre de 2018).

- ‘La sociedad MRE-ilI-Proyecto Dos, S.L.U, suscribi6 el 8 de octubre de 2016 con CaixaBank, S.A.
y Banco Sabadell, S.A. un contrato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,13% anual y variable en base al
Furibor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipe de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominai inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, 8.A, 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

- Banco Sabadell, S.A. 06M10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en [os valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (beneficio por importe de
26.072 56 euros durante el ejercicio 2020 y por importe de 3.987 25 euros en el gjercicio 2019).

El derivado de Caixabank, S.A. llegd a su vengimiento el 6 de octubre de 2020 y por consiguiente
no figura ningan saldo en el balance a 31 de diciembre de 2020 (14.594,89 euros a 31 de diclembre
de 2019 como pasivo no corriente), y el derivado de Banco Sabadell, S.A. llegd a su vencimiento
&l 6 de octubre de 2020 y por tanto no figura saldo alguno en el balance a 31 de diciembre de
2020 (11.477,67 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corfente).

- La sociedad MRE-Iil-Proyecto Tres, S.L.U. suscribié el 30 de septiembre de 2016 con CaixaBank,
S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura |a permuta financiera de tipas de interés para
gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo, El tipo de interés de dicha
parmuta es de tipo fijo 0,11% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
frimesiraimente.

Tipo de operagién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en {a fecha del batance. La Sociedad no aplica cantabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacian en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio {beneficio por importe de
14.903,00 euros durante el gjercicio 2020, y 31.982,20 euros durante el ejercicio 2019).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 34.740,28 euros, registrado como
pasivo corriente {(49.643,28 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente).
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Asimismo, dicha sociedad suscribit el 5 de octubre de 2017 con CaixaBank, 8.A. un contrato de
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con la misma entidad en la misma fecha. El fipo de interés de
dieha permuta es de tipo flfo 0,61% anual y variable en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 05/10/2018 30/09/2024 900.000,00

El valor razonable de 1as permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Socledad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas por importe de 2.629,65
euros durante of ejercicio 2020, y 12.625,91 euros en el gjercicio 2019).

E! valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 29.038,54 euros, registrade como
pasive no corriente (26.408,8¢ euros a 31 de diclembre de 2019 como pasivo no corriente),

La Sociedad MRE-II-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. suscribio et 22 de noviembre de 2018 con
CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. un contrato de finandiacion, entre los cuales figura la
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicidn a fluctuaciones de fipo de
interés del Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,0769% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacidn Fecha de inicic  Fecha vencimiento  Nominal inicial

Permuta financliera tipo interés:
- CaixaBank, 8.A. 2211112019 221112024 23.503.809,60

- Banco Santander, S.A. 22M1/2019 2211172024 15.669.206,40

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ngreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio {pérdidas por
importe de 364.310,48 euros durante el sjercicio 2020).

El valor del derivado de Caixabank, S.A. a 31 de diciembre de 2020 es de 297.828,07 euros,
registrado como pasivo no corriente, y el valor del derivado de Banco Santander, S.A. a 31 de
diciembre de 2020 es de 201.825,45 euros como pasivo no corriente.

l.a Sociedad MRE-IlI-Proyecto Seis, S.L.U. suscribié el 21 de julio de 2017 con Banco Santander,
S.A. un contrato de préstamo, enire los cuales figura la permuta financlera de tipes de interés para
gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. Eltipo de interés de dicha
pennuta es de tipo fijo 0,65% anual y variable en base al Euribor a 12 meses, pagadero
semestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal Inicial
Permuta financiera tipo interés 21/07/2018 2110712022 7.125.000,00
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El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financleros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacidn en el valor razonable como
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio {beneficio por importe de
20.917,30 euros durante el ejercicio 2020, y pérdida por importe de 22.946,56 euros en el ejercicio
2019).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 111.965,13 registrado como pasivo
no corriente {132.882,43 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no cotrjente),

La Sociedad MRE-Il-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S.A.
un confrato de permuta de financiera de tipos de inferés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés dsl préstamo formaiizado con dicha entidad financiera en la misma
facha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor
a 3 meses, pagadero trimestraimente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal iniciat

Permuta financiera tipo interés 081172018 30122023 19.020.750,00

Elvalor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Scciedad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (beneficio por importe de
81.645,98 suros durante el ejercicio terminado en 2020 y pérdida por importe de 108.855,27 euros
en el gjercicio terminado el 2018).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 312.670,18 euros registrado como
pasivo no corriente (394.316,16 eurgs a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente) a
pasar de gque, atendiendo a su vencimiento confractual, debiera estar registrado & large plazo.

La sociedad MRE-HI-Proyecto Nueve, S...U. suscribié el 22 de marzo de 2018 con Caixabank,
S.A. un confrate de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicitn a
fluctuaciones de tipo de Interés del préstamo formatizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,3% anual y variable en base al Euribor
a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiente Nominal inicial
Parmuta financiera tipe interés 22/03/12018 31/03/2022 9.868.500,C0

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance, L.a Socledad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por importe de
18.151,20 euros durante el periodo de un mes terminado el 31 de enero de 2020, fecha en la cual
la sociedad salid del perimetro de consoiidacion, y pérdida por importe de 8.863,51 euros durante
al ejercicio 2019).

&l valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2019 era de 133.955,80 euros registrado como
pasivos vincutades con actives no corrientes mantenidos para la venta.
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(15) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(a) Capital
A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 el capital social de la Sociedad dominante
asciende a 122.723.624 euros representado por 122.723.624 acciones de 1 euro de valor nominal

cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad dominante
en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31 de diciembre de 2020 31 de diciembre de 2019
Nuamero de Porcentaje de Namero de Porcentaje de
Sociedad participaciones _ participacién __ participaciones  participacién
The Church Pensicn 19.360.989 15,78% 19.360.989 15,78%
Periza Industries S.a.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,15%
35.495.147 28,93% 35.495.147 28,93%

El movimiento de las acciones en circulacién es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019
A inicio del gjercicio 122.450.360 122.441.980
Variacién de Autocartera 899 8. 380
A fin del ejercicio 122.451.259 122.450.360

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 todas las acciones son de la misma clase, y
tienen las mismas caracteristicas y derechos.

(b) Prima de emision
Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

(d)  Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 28 de abril de 2017
autorizar la adquisicion de 300.000 acciones propias para su entrega al proveedor de liguidez.
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Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han sido los
siguientes:

Euros
Procio medio de
Namero Nominal adguisiciéniventa
Saldo al 01.01.2020 273.264,00 273.264.00 1,00
Adquisiciones 61.099,00 61.099,00 1,00
Enajenaciones (61.998,00) (61.998,00) 1,00
Saldo al 31.12.2620 272.385,00 272.365,00 1,00
Euros

Precio medio de
Ndmero Nominal adquisicioniventa

Salde al 01.01.2019  281.644,00 281.644,00 1,00
Adquisiciones 7.200,00 7.200,00 1,00
Enajenaciones {15.580,00) (15,580,00) 1,00
Saldo al 273.264 00 273.264 ,00 1,00
31.12.2019

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos.

La composicion de la cartera de acciones propias as como sigue:

31 de diciembre de 2020

Euros
Sociedad Namero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, 8.A., 272.365 272.365 272.365
272.365 272.365 272.365

31 de diciembre de 2019

Euros
Sociedad Numero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. 273.264 273.264 273.264
273.264 273.264 273.264

Estas acciones propias se encuentran a disposicién del proveedor de liquidez para operar sn 8ME
Growth,
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(d)  Socios externos

La composicion y los movimientos habidos en el epigrafe de socios externos por sociedad se muestra
en a continuacién, en euros:

Participacion  Saldo al 31
Saldo al 1 de en beneficios! de diciembre

Sociedad enero 2020 (pérdidas) 2020
MRE-III-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.

7.590.467,80 59.142,01 7.649.609,81
Total 7.590.467,80 59.142,01 7.649.609,81

Participacién  Saldo al 31
Saldo al1 de en beneficios/ de diciembre
Sociedad enero 2019 (pérdidas) 2019

MRE-lII-Proyecto Cinco, SOCIMI, §.A.
7.909 .000,15 (318.532,35) 7.590.467,80

Total 7.909 .000,15 (318.532,35) 7.590.467,80

A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no se han producido variaciones de capital
en la sociedad participada MRE-Il|-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.

Los socios externos son consecuencia del porcentaje de participacion en el capital de la sociedad
participada MRE-ll-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A,, el cual era del 22,40% al 31 de diciembre de 2020
y 2019.

|
|
|
| (16) Pasivos Financieros por Categorias
|
(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo |1l

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.
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(17) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales
(a) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
31.12,2020
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas accionistas con tipo de interés fijo 42 .441.686,36 -
Intereses créditos accionistas 3.482.323,78 1.062.641,90
Deudas accionistas con tipo de interés contingente 18.375.000,00 =
Intereses 1.469,619,95 2.042.377,61
Deudas con entidades de crédito 146.640.617,21 5.745.502 45
Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros (©19.721,93)
gastos que restan del pasivo del crédito) (4.579.334,87) e
Intereses - 435.705,85
Instrumentos financieros derivados de negociacion 1.280.607 43 34.740,28
Intereses instrumentos financieros derivados - 43.211,81
Otros pasivos financieros (Depositos y fianzas) 3.680.808,45 292.447,32
Proveedores de inmovilizado - 13.400.569,49
Total 212.781.228,561 22,227.474,84
Euros
31.12.2019
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas accionistas con tipo de interés fijo 48.854.238,82 -
Intereses créditos accionistas 7.987.447 52 -
Deudas con tipo de interés contingente 18.375.000,00 -
Intereses 690.510,81 950.860,14
Deudas con entidades de crédito 103.196.913,51 9.247.774,33
Deudas con entidades de crédito (comisiones y otros
gastos que restan del pasivo del crédito) (4.610.533,77) (774.919,53)
Intereses - 265.897,36
[nstrumentos financieros derivados de negociacion 932.691,32 26.072,56
Intereses instrumentos financieros derivados - 53.381,50
Otros pasivos financieros (Depositos y fianzas) 3.699.437,37 113.628,16
Proveedores de inmovilizado - 29.489.744,83
Total 179.125.705,58 39.372.439,35

En deudas con accionistas se incluyen créditos suscritos con los accionistas de la Sociedad
dominante, que devengan un interés anual del 8%, siendo dichos intereses pagaderos al
vencimiento del préstamo, a no ser que por acuerdos con accionistas sean pagados con
anterioridad. En este sentido, el vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de 2022.

Durante el mes de febrero de 2020 segln acuerdo obtenido con acclonistas se produjo la
amortizacién parcial de estas deudas por importe de 14.812.552,46 euros junto con el pago de
intereses devengados hasta 31.12.2019 por importe de 4.197.936,83 euros. Con fecha 3 de
marzo de 2020 se suscribieron nuevos préstamos de iguales caracteristicas con accionistas por

importe de 8.400.000 euros.
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Los intereses devengados durante 2020 ascienden a 3.482.323,78 euros, los cuales se
encuentran clasificados dentro del pasivo no corriente.

En deudas con tipo de interés conlingente se incluyen deudas con accionistas segin el siguiente detalle:

Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-l[-Proyecto Ung, 5.L.U. y el accionista
de Ia Sociedad, Periza Industries 8.4.r.1, por importe total de 5.000.000 euros, cuyo vencimienio
es ol 27 de abril de 2031, En este momento se deberd pagar el importe enfregado inicialmente,
ya que esta subordinado al préstamo concedido por Banco Santander, S.A. y CaixaBank, 8.A. El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobre el resultado neto, habiendo devengado durante
el gjercicio 2020 intereses por importe de 770.511,96 euros (134.825,86 euros en @l efercicio
2019). A 31 de diclembre de 2020 los intereses devengados no pagados ascienden a 796.601,42
suros en el pasivo no corriente y 108.736.40 euros en el pasivo corriente (134.825,86 euros en el
pasivo no corriente a 31 de diclembre de 2019).

Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-IIl-Proyecto Dos, S.L.U. y el
accionisia de la Sociedad, Periza Industries $.3.r.l., por importe total de 5.000.000 euros, cuyo
vencimiento es el 28 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedido por
Banco Sabadell, S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con entidades
financieras haya sido amortizado totaimente. El préstamo devenga un interés del 33,56% sobre ¢l
resultado neto, hahiende devengado durante el ejercicio 2020 intereses por importe de 224.923,50
euras (281.741,37 euros en el gjercicio 2019). A 31 de diciembre de 2020 los intereses
davengados no pagados ascienden a 280.331,87 euros en el pasivo no corriente y 364.798,71
euros en el pasivo corriente (217.353,20 euros y 202.853,79 euros respectivamente a 31 de
diciembre de 2018).

Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2018 entrs MRE-lIl-Proyecto Tres, S.L.U. y sl
accionista de la Socledad, Periza Industries S.a.r.l, por importe total de 5.000.000 euros, cuyo
vencimientc es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedido
CaixaBank, S.A., no pudiende amortizar hasta que el crédito con entidades financieras haya sido
amortizado totaimente. El préstamo devenga un interés del 30,10% sobre et resulfado neto,
habiendo devengado durante el ejercicio 2020 intereses por importe de 865.091,15 euros
(858.485,19 eurcs en el gjercicio 2018). A 31 de diciembre de 2020 los Intereses devengados no
pagados ascienden a 382.586,66 euros en el pasivo no corriente y 1.568.842,50 en el pasivo
corriente (310.738,65 euros y 775.599,38 euros respectivamente a 31 de diclembre de 2019).

Fréstamo formalizado el 8 de marzo de 2018 entre MRE-ill-Proyacte Cinco, SOCIMI, S.A. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.4.r.1, porimporte total de 3.375.000,00 euros y cuyo
vencimiento si bien es el 8 de marzo de 2033 y se devolvera integramente a la fecha de finalizacién
del conlrato, existe la posibilidad de que esto ocurra antes ya que el préstamo se encuentra
subordinado a cualquier conirato de financiacion con cualquier banco o institucion financiera con
el propasito de financiar las necesidades del proyeclo descrito en |a nota 8. El préstamo devenga
un interés del 8,4% sobre sl resuftado neto, no habiendo devengado intereses a 31 de diciembre
de 2020 ni a 31 de diciembre de 2019, asl mismo tampoco habiendo intereses devengados no
pagados al cierre de dichos periodos.
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Deudas con entidades de crédito:

Contrate de prestamo formalizade por MRE-IIl-Proyecto Uno, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, 8.A. y Banco Santander, 8.A. con fecha 29 de abril de 2016 y con vencimiento el
28 de abril de 2023, por un importe maxima de 30.000.000,00 euros, aportando el 50% cada
entidad financiera. Ef mencionado préstamo se divide en tres tramos: Tramo A de 22.000.000
euros (financiacion parcial del precio de adquisicién, y costes derivados de la adauisicion, asf
como gastos y comisiones devengados con el otorgamiento de fos [Documentos de
Financiacién), Tramo B de 5.000.000 euros, y tramo C de 3.000.000 euros (distribuciones
permitidas). A 31 de diciembre de 2020 vy 31 de diciembre de 2019 se ha dispuesto ¢l {otal del
Tramo A; mientras que el Tramo B podra ser dispuesto el 29 de julioc de 2018 ¢ con
posterioridad, y el Tramo G podra ser dispuesto el 29 de julio de 2019 o con posterioridad.

£l contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente hasta el
28 de abril de 2023, donde de forma agregada se habra amortizado el 25% del tofal concedido.
La siguiente cuota sera del 75% restante del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, la responsabilidad sera del 130%
con respecto a las obligaciones garantizadas

- Prenda sobre ias participaciones representativas de! 100% del capital social
- Poderes irrevocables en favor del prestamista

El valor contable a 31 de diclembre de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 48,496,914 25 auros (54.073.150,17 euros a 31 de diciembre de 2019).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
raties financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pacladas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinard al cierre de cada gjerciclo
aconbdmico. A 31 de diciembre de 2019 se cumplian los ratios financieros. A 31 de diciembre de
2020, debido a los aplazamientos de rentas concedidos, no se cumplen uno de los ratios
financieros, sin embargo las entidades financieras han otorgado una carta eximiendo a la
sociedad al cumplimiento de las condiciones que afectan a la posibilidad de vencimiento
anticipado del mismo.

El préstamo incluye la necesidad de amortizacian anticipada obligatotia en funcion del flujo de
caja excedentario, encontrandose raconocido a 31 de diciembre de 2019 importe en el corto
plazo correspondiente al flujo de caja excedentario. Como consecuencia de fa eximicion
otorgada por parte de las instituciones financieras a 31 de diciembre de 2020 no hay a coro
plazo importe correspondiente al flujo de caja excedentario,

Conirato de préstamo sindicado formalizado por MRE-11I-Proyecto Dos, 3.L.U. con las entidades
CaixaBank, 8.A. y Banco Sabadell, S.A. con fecha 6 de octubre de 2016 y con vencimiento ol
6 de ociubre de 2024, por un importe total de 18.560.000,00 euros, aportando el 50% cada
entidad financlera.

E! contrato de préstamo establece un calendario de amortizacidn con cuota creciente hasta ei
6 de julio de 2024, donde de forma agregada se habra amortizado el 34,565% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 65,435% restante del préstamo, debiéndose de abonar
la misma el 6 de octubre de 2024,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Tres poderes irrevocables en favor del prestamista
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- Derecho real de hipoteca de ma&ximo sobre los activos inmobiliarios
- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social

- Prenda sobre los derechos de crédito derivados de todos los contratos del proyacto y de ios
instrumantos de cobertura, y de promesa de prenda sobre todos aquellos contratos de
proyecto que no hayan sido todavia otorgados

- Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas
las cuentas corrientes abiertas

El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversién inmobiliaria que es garantia del
préstamo asclende a 30.006.015,05 (30.537.858,10 euros a 31 de diciembre de 2019). El
préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funcion dei fiujo de caja
excedentario, encontrandose reconocide en pasive corriente a corto plazo a 31 de diciembre de
2020 y 2019 el importe de flujo de caja excedentario.

| préstamo esta sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su conlinuidad. A 31 de diciembre de 2019 se cumplian los ratios
financieros y a 31 de diciembre de 2020 no se cumplia uno de los ratios financieros, sin embargo
esta situacion fue subsanada dentro del plazo indicado en el contrato a través de la amortizacion
anticipada obligatoria del flujo de caja excedentario.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-I[-Proyecto Tres, S.L.U. con la entidad Caixabank,
S.A. con fecha 30 de septiembre de 2016 y con vencimiento el 30 de sepliembre de 2024, por
un importe total de 20.108.100,00 euros. Adicionalmente, la socledad ha formalizade un
préstamo con i entidad Caixabank, S.A. con fecha 5 de octubre de 2017, con vencimiento el
30 de marzo de 2025, por un importe total de 1.500.000,00 euros.

El contrato de préstamo firmado en el ejercicio 2016 establece un calendario de amortizacion
con cuota creciente hasta el 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada se habra
amortizado el 29,25% del tofal concedido. La siguiente cuota serd del 70,76% restante del
préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de septiembre de 2024.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias.

- Hipoteca inmobifiaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas (derivadas de! contrato
de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de interés).

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contratos de seguro,
el contrate de adquisicidn, contratos de cobertura de tipo de interés, confratos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

- Poderes frrevocables en favor del prestamista

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social del prestatario,
otorgada por la Sociedad dominante a favor def prestamista, en garantia de las obligaciones
del presiatario

Por otro lado, el contrate de préstamo firmado en el ejercicio 2017 establece un calendario de

amortizacién coh cuota creciente hasta el 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada

se habra amortizado el 26,56% del {otal concedido. La siguiente cuota sera del 73,43% restante

del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de marzo de 2025.

Asimismo, el mencionado préstamo tiene como principales garantias:
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- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con respansabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de ia inversién inmobiliaria que es garantia de
ambos préstamos asciende a 29.015.550,34 euros (32.880.737,38 euros a 31 de diciembre de
2019). El préstamo estd sujelo al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas,
el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al ciarre de cada
gjercicio econdmico. A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, la Socledad
cumplia los ratios financieros. En este sentido, el prostame incluye la necesidad de amortizacion
anticipada obligatoria en funcion del flujo de caja excedentario, encontrandose reconocido en
pasivo corriente a corto plazo a 31 de diciembre de 2019 el importe de flujo de caja excedentario.
A 31 de diciembre de 2020 no hay flujo de caja excedentario.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-IlI-Proyecto Cuatra, S.L.U. con [a entidad Banco
Popular Espafiol, S.A. (actualmente Banco Santander, 5.A.) con fecha 30 de junia de 2017 y
con vencimiento 30 de junio de 2025, por un importe total de 7.315.000,00 euros, figurando una
ptimera disposicién por importe de 4.400.000,00 euros y una segunda disposicion de
336.474,73 euros durante el ejercicio 2018, siendo el resto disponible meadiante a presentacion
de certificaciones de obra y facturas comrespondientes a la construccién y/o reforma de las
naves, 0 en areas adyacentes a la misma.

El conirate de préstamo establece un calendario de amortizacién hasta el 30 de junio de 2025,
donde de forma agregada se habrd amortizado el 29,54 % dei total concedido. La siguiente cuota
seré del 70,45% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de junio de 2025,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmabiliaria por la totalidad del préstamo, asi como para cubrir 1 afio de intereses
a un fipo fijo preestablecido, un afio y medio de interés de demora, y un importe de
500.000,00 euros en costas.

El valor contable a 31 de diciernbre de 2020 de ta inversidn inmaobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 10.348.525,80 euros (8.863.015 ,71 euros a 31 de diciembre de 2019). EI
préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinadas
ralios financieros para su continuidad. De acuerde con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econémico. A 31 de diclembre de 2020 v a 31 de diciembre de 2019 se cumplen [os ratios
financieros.

Contrato de préstamo sindicado formalizado por MRE-lil-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. con las
enlidades CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. en fecha 22 de noviembre de 2019 y con
vencimiento 22 de noviembre de 2029, por un importe maximo de 83.500.000,00 euros,
aportando el 60% CalxaBank, S.A. y el 40% Banco Santander, S.A. El mencionado préstamo
establece un periodo de disposicion del principal hasta el 22 de noviembre de 2022, figurando
una disposiciones por importe de 13.493.150,88 euros durante el ejercicio 2019y 23.808.007,25
euros durante el ejercicic 2020, siendo el resto disponible mediante la presentacién de
certificaciones de obra y facturas correspondientes a la construccion de los inmuebles, o en
&reas adyacentes a los mismos.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta el 22 de noviembre deo
2029, donde de forma agregada se habrd amortizado e! 34,46% del total concedido. La
siguiente cuofa sera del 65,45% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 22
de noviembre de 2029
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Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobillaria de méximo folante de primer rango, con responsabilidad
hipotecaria del 125% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas
{derivadas del contrato de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de interés).

- Prendade primer rango de los derechos de créditos derivados de los contratos de seguro,
contratos de coberlura de tipo de interés, contratos de arrendamiento, cuentas de los
prestatarios, contralos de las obras y los derechos de crédito de Periza Industries S.a.r.l

- Poderes irrevocables en favor del prestamista.

~  Prenda sobre las parlicipaciones representativas del 100% del capital social d el
prestatario, otorgada por los inversores (salvo Periza Industries S.ar.l) a favor del
prestamista, en garantia de las obligaciones del prestatario.

El valer contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversidn inmohiliaria que es garantia del
citado préstamo sindicado asclende a 67.392.792,27 euros {39,346.851,44 euros a 31 de
diciembre de 2019). Ei préstamo estd sujeto al cumplimiento de cierias obligaciones
relacionadas con determinadas ratios financieros para su confinuidad. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grade de cumplimiento de las rafios financieros y niveles se
dsterminara &l cierre de cada ejercicio econdmico a partir del cierre del ejercicio de la
finalizacién de la fase de disposician, esto es, en fecha 31 de diclembre de 2022, En este
sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funcién del
flujo de caja excedentario a partir de dicho ejercicio.

vi. Contrato de préstamo formalizado por MRE-IH-Proyecto Seis, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 21 de julio de 2017 y con vencimiento ef 21 de julio de 2022, por un
importe total de 9.500.000,00 suros.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cucta creciente hasta el
21 de julio de 2022, donde de forma agregada se habra amoriizado el 3858% del total
concedido, La siguiente cuola sera del 71,42% restante del préstamo, debiéndose de abonar a
misma el 21 de julio de 2022. '

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipotecainmobiliaria de primer rango sobre [os Inmuebles, la responsabilidad sera del 126%
con respecio al importe de la financiacion.

- Prenda sobre ias participaciones representativas det 100% del capital social

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contratos de seguro,
el confralo de adquisicion, contratos de cobertura de fipo de interés, contratos de
arrendamiento y cuentas de ios prestatarios

El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 16.188.652,17 euros (16,394.830,03 euros a 31 de diciembre de 2019).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinard al cletre de cada ejercicio
econdmico. A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 se cumplen los ralios
financieras. En ests sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada
obligatoria en funcion del flujp de caja excedentario, encontrandose reconoclide en pasivo
corriente a corto plazo a 31 de diciembre de 2020 y 2019 el importe de flujo de caja
excedentario.
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vii. Contrato de préstamo formalizado por MRE-[l{-Proyecto Siete, 5.L.U. con la entidad Bankinter,
5.A. con fecha 12 de diciembre de 2018 porimporte de 4.250.000,00 de euros y con vencimiento
inicial 5 de junio de 2020. Con fecha 4 de junio de 2020 se formalizé una novacion del préstamo
inicial con la cantidad pendiente de amortizar de 4,000.000 euros siendo el nuevo vencimiento
el 5 de diciembre de 2021, Con fecha 16 de octubre de 2020 se ha cancelado el préstamo con
Bankinter, S.A. v se ha formalizado un contrato de préstamo en fecha 15 de octubre de 2020
con la entidad Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, 5.A. con vencimiento el 1 de noviembre de
2027, y un pericdo de carencia de capital de 12 meses por un importe de 14.500.000,00 suros.

l.a finalidad del préstamo estd destinade al reembolso de endeudamiento del préstamo
mantenido con Bankinter, S.A., a la distribucién de fondos al Socia Unico ya sea via distribucion
de dividendos, devolucién prima u otras reservas y al pago de ofros compromisos.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente hasta et
31 de julio de 2027, donde de forma agregada se habré amortizado el 33,50% del totat
concedido, La siguiente cuota sera del 68,50% restante del préstamo, debidndose de abonar la
misma el 31 de octubre de 2027,

Asimismo, el préstamo fiene como principales garantias;

Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, a responsabilidad sera del 120%
con respecto al importe de la financiacion.

Del pago de los intereses ordinarios convenidos en la esfipulacién 32 que, a efectos
hipotecarios, se fljan en el tipo maximo del 4% nominal anual, limitandose, ademas, esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en &l articulo 114 de !a Ley Hipotecaria, en fa
cantidad maxima equivalente al cuatro (4) % del capital del préstamo.

Del pago de los intereses de demora convenidos en la estipulacién 6° al fipo maximo a
efectos hipotecarios del seis (6%} nominal anual, limitandose ademas esta responsabilidad,
a efectos de Io dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima
equivalente al doce (12) % del capital del préstamo.

Del pago de kas costas procesales limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad méaxima igual al tres por ciento (3} % del capital del préstamo y del pago de los
gastos por tributos y primas de seguro correspondientes al inmueble hipotecado que fuesen
anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
méxima fgual al uno (1%) de dicho capital.

El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumpiimiento de las ratios financieros y niveles se deferminara al clerre de cada efercicio
acondmico, una vez finalizado el periodo de carencla.

viii. Contrato de préstamo formalizado por MRE-III-Prayecto Ccho, S.L.U. con la entidad Bankia,
S.A. con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimiento el 8 de noviembre de 2032, por un
importe lolal de 25.361.000,00 euros, divide en dos tramos, tramo A por impore de
22.350.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario, la placa fotovoltaica y los
costes asociados a la ampliacion de capital y préstamo intragrupe, el tramo B por importe de
3.011.000,00 euros exclusivamente a financiar el 50% de los CAPEX. Este Gltimo tramo sujeto
a condiciones suspensivas, en cada disposicion. El frameo B se podia sulicitar hasta el 8 de
mayo de 2020, el importe no dispuesto hasta la fecha indicada quedaria cancelado. No
obstante, se ha llegado a un acuerdo de novacién mediante el cual se puede disponer hasta el
31 de agosto de 2021. A 31 de diciembre de 2020 se ha dispuesto del Tramo B el importe de
1.265.615,89 eures , quedando pendiente de disponer 1.745.384,11 euros,

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creciente durante
toda la duracion del contrato hasta su fecha de vencimiento el 8 de noviembre de 2032,
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Asimismo, el préstarmo tiene como principales garantfas;

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas

El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciends a 35.422.503,41 euros {35.437.070,31 euros a 31 de diciembre de 2019).
£l préstamo esté sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
raflos financieros para su continuidad. De acuerde con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara a 30 de junio y 31 de diciembre
de cada ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2019 se cumplian los ratios financieros. A
31 de diciembre de 2020, debido a los aplazamientos de rentas concedidos, no se cumplen uno
de los ratios financieros, sin embargo la entidad financlera ha otorgado una carta eximiendo a
l2 sociedad al cumplimiento de las condiciones que afectan a la posibilidad de vencimienio
anticipado del mismo.

El préstamo incluye la necesidad de amoriizacion anticipada obligatoria en funcion del flujo de
caja excedentario encontrandose reconocido en pasivo corriente a corto plazo & 31 de diciembre
de 2019 ef importe de flujo de caja excedentario. Como consecuencia de |la eximicion oforgada
por parte de las instituciones financieras a 31 de diciembre de 2020 no hay a corto importe
correspondiente al flujo de caja excedentario.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-lll-Proyecto Diez, S.1.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 5 de diciembre de 2018 y con vencimiento el 5 de diciembre de 2025
por un importe total de 10.291,432,00 euros, dividido en dos tramos, framo A por importe de
9.150.000,00 euros asociado a la adquisicidon del inmueble y tramo B por importe de
1.141.432,00 euras asociado a la financiacion de las inversiones en Capex para la reforma y
acondicionamiento del inmueble.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta el 5 de diclembre de
2025, donde de forma agregada se habrd amortizado el 26,67% del total concedido. La
siguiente cuota sera del 73,33% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el & de
diciembre de 2025.

Asimismo, el préstamo tiene coma principales garantias:
- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango sobre ef activo, en garantia de las
obligaciones asumidas por |a Prestataria en virtud de la financiacién y cuya responsabilidad

hipotecaria se fijara en un 125% sobre el principal de la Financiacion.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre la totalidad de las Participaciones Sociales
de la Prestataria.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivado de los
Coniralos del Proyecto y los avales recibidos en garantia de los confratos de Arrendamiento.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
Cuentas del Proyecto.
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£l valor contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversion inmobiiaria que es garantia del
préstamo asciende a 16.316.330,32 euros (15.416.941,48 euros a 31 de diciembre de 2019).
EJl préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con |las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de las ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
gcohdmico. A 31 de diciembre de 2019 se cumplian los ratios financieras, A 31 de diciembre de
2020, debido a los aplazamientos de rentas concedidos, no se cumplen uno de los ratios
financieros, sin embargo la entidad financiera ha otorgado una carta eximiendo a [a sociedad al
cumplimiente de las condiciones que afectan a la posibilidad de vencimiento anticipado del
mismo.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-ill-Proyecto Onee, S.L.U. y MRE-[lI-Proyecto Doce,
S.L.U. con la entidad ABANCA Corporacion Bancaria, 8.A, con fecha 20 de marzo de 2020 por
importe de 25.500.000,00 euros y con vencimiento el 1 de abril de 2032, dividido en dos tramos,
tramo A por importe de 15.125.000,00 euros asociado a financiar el page aplazado del precio
de compra del inmueble objeto de sste contrato y cancelar la hipoteca existente hasla esta
fecha sabre este, y tramo B por importe de 10.375.000,00 surcs asociado a la financiacion de
las inversiones en Capex para la reforma y acondicionamiento del inmueble.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion trimestral con cuota creciente
una vez finalizada la etapa de carencia de amortizacién a partir del 1 de julic de 2022 y hasta
su fecha de vencimiento el 1 de abril de 2032,

Asimismo, el préstamo tiene comao principales garantias:
- 25.500.000,00 euros en garantia de la devolucion del capital prestado.

- Un importe equivalente a 5,25% del principal en garantia de los intereses ordinarlos al tipo
maxima del 7% nominal anual {equivalente a nueve meses de intereses ordinarlos al tipo
maximo hipatecario pactado), es decir, hasta un importe méaximo de 1.338.7560,00 euros.

tn importe equivalente a un 20,00% de! principal en garantia de los intereses de demora al
tipo méximo del 10%, nominal anual {equivalenle a veinticuatro meses de interesas de
demora al tipo méxime hipotecario pactado), es decir, hasta un importe maximo de
5.100.000,00 euros

Un importe equivalente a un 4,25% del principal que se fija para costas y gastos judiciales,
as decir, hasta un Importe maximo de 1.083.750,00 euros En caso de gue se ejecute la
vivienda habltual, el importe exigible por costas judiciales al deudor ejecutado no podra
superar el 5% de la cantidad que se reclame en la demanda gjecutiva,

Un importe equivalente a un 0,50% det principai, es decir, hasta un importe maximo de
127.500,00 euros que se fija para gastos extrajudiciales que anticlpados por la Entidad por
cuenta del Prestatario o Hipotecante, vengan exigidos por la conservacion y efeciividad de
la garantia; tales coma los anticipos o pagoes a cuenta por primas del seguro de la finca
hipotecada, par aquellos fributos que constituyan afecciones preferentes a ia hipoteca o por
gasios de la comunidad en régimen de propiedad horizontal de andloga trascendencia en
relacién con la hipoteca.

De conformidad con los puntos anteriores, la hipoteca garantiza hasta un importe total
maximo de 33.150.000,00 euros.
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El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 27.627.239,72 (27.366.189,05 euros a 31 de diciembre de 2019). El
préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico, siendo el primero de aplicacion el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

Contrato de préstamo |CO formalizado por MRE-l[I-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad
Bankia, S.A. con fecha 6 de mayo de 2020 por importe de 1.500.000,00 euros y con vencimiento
el 5 de mayo de 2025, con la finalidad de obtener liquidez para hacer frente a la cancelacion de
obligaciones financieras a corto plazo de dicha participada.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion trimestral con cuota creciente
una vez finalizada la etapa de carencia de amortizacién a partir del 6 de mayo de 2021 y hasta
su fecha de vencimiento el 5 de mayo de 2025.

Fianzas y depdsitos corresponde al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles de la Sociedad (nota 13).

Al 31 de diciembre de 2020, en el epigrafe de proveedores de inmovilizado corriente figuran

principalmente los importes pendientes de pago correspondientes a los costes de construccion
pendientes de pago derivados de los proyectos de desarrollos acometidos por la Sociedad dominante

y por MRE-lI Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. Por otro lado, al cierre del ejercicio 2019, los importes

registrados en dicho epigrafe se correspondia principalmente por los importes pendientes de pago
de los inmuebles adquiridos por las sociedades MRE-Ill Proyecto Once, S.L.U. y MRE-Ill Proyecto
Doce, S.L.U. y Meridia Real Estate [I[, SOCIMI, S.A.

Otra informacion sobre las deudas

(c)

(i} Caracteristicas principales de las deudas

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2020 31.12.2019
Carriente Corriente
Vinculadas
Proveedores 195.103,10 251.035,48
No Vinculadas
Proveedores 2.374.361,94 1.404177,21

Otras deudas con las Administraciones
Publicas (nota 19)

13.402.708,07 585.347,57

Anticipo - 4.005.974,60

Total

15.972.173,11  6.246.534,86
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Et saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente & importes pendientes de pago a
Meridia Capital Pariners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados
por ofras sociedades vinculadas, En esle sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la
sociedad gestora de la Socledad y de sus sociedades dependiertes, cobrando honorarios de gestion,
tal y como se observa en la nota 20, y feniendo acordado también unos honcrarios de éxito en el
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad
establecida a los accionistas en el momento de la liquidacion del vehiculo de inversion del que la
Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un poreentaje
de los excedentes. A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diclembre de 2019 no figura importe alguno
registrado bajo dicho concepto.

A 31 de diciembre de 2018 figuraba como anticipo de clientes un importe de 4.000.000 euros
correspondiente al importe cobrado en base a contrato de opcién de compra, formalizado con fecha
26 de junio de 2019, sobre las parlicipaciones que la sociedad dominante tenia de la sociedad MRE-
Il Proyecto Nueve, S.L.U. Dicho contrato de opcidn de compra se ha ejecutado en fecha 13 de enero
de 2020 formalizéndose la escritura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020. A nivel
consalidado los activos inmobiliarios objeto de la operacién tenjan al 31 de diciembre de 2019 un
valor neto contable de 26.5691,375,31 euros, los cuales figuraban en el epigrafe de “Activos no
corrientes mantenidos para la venta”, y adicionalmente fa mencionada sociedad parficipada mantenia
pasivos financieros correspondientes a deudas con entidades de crédito por importe de
13,799.941,80 euros, los cuales figuraban en el epigrafe de “Pasivos vinculados a activos no
corrientes mantenidos para la venta”, El resto de activos y pasivos financieros en el consolidado de
dicha sociedad participada objeto del contrato de opcién de compra no son significativos,

Clasificaclon por vencimientos

La clasificacién de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo [V,
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(18) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores por las sociedades
consolidadas es como sigue:

2020 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 33,23 44 34
Ratio de las operaciones pagadas 38,95 47,32
Ratio de las operaciones pendientes de pago 18,76 18,74
Importe en Importe en
Euros Euros
Total pagos realizados 40.270.112,96 18.587.865,71
Total pagos pendientes 11,712.783,67 3.745.163,96
(19) Situacion Fiscal
El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:
Euros Euros
31.12.2020 31.12.2019
Corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 776.372,38 -
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 14.950.738,58 1.345.857,656
15.727.110,96 1.345.857,56
Pasivos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 13.294.803,96 460.301,43
Seguridad Social 4.601,14 120.838,43
Retenciones 103.302,97 4.207,71
13.402.708,07 585.347,57

El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos gue le son aplicables:

Ejercicios abiertos

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2016 a 2019
Impuesto sobre el Valor Afadido 2017 a 2020
Impuesto de Actividades Econémicas 2017 a 2020
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2017 a 2020

No obstante, el derecho de la Administracién para comprobar o investigar las bases imponibles negativas
compensadas o pendientes de compensacion, prescriben a los 10 afios a contar desde el dia siguiente a
aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion correspondiente
al periodo impositivo en que se generd el derecho a su compensacién o aplicacién. Transcurrido dicho
plazo, el Grupo debera acreditar las bases imponibles negativas, mediante la exhibicion de la liquidacién o
autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacién de su depoésito durante el citado plazo en el Registro
Mercantil.
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estos Estados Financieros Intermedios Consolidados.

()  Impuesto sabre beneficios

La concillacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo VI.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VII.

El detalle de activos y pasivos por impuestos diferidos por tipos de activos y pasivos es como sigue:

Euros

Activos Pasivos

2020 2019 2020 2019

Créditos por pérdidas a compensar 776.372,38 - - -

Total activos/pasivas 776.372,38 - - -

La sociedad MRE-IlI-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. dejo de tributar a 31 de diciembre de 2020 bajo
el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anbnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, el Grupo ha
contabilizado un active por impuesto diferido por importe de 776.372,38 euros correspondiente a
créditos por pérdidas a compensar de los ejercicios 2016 a 2020 de la sociedad MRE-III-Proyecto
Cinco, SOCIMI, S.A. dado que la misma comenz6 a tributar al tipo de gravamen general del Impuesto
sobre Sociedades a partir del ejercicio 2020. Estos créditos solo podran ser compensados con
beneficios futuros correspondientes a [a sociedad MRE-III-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.

Ef Grupo no ha reconocido como activos por impuesto diferido el efecto fiscal de las bases imponibles
negativas pendientes de compensar cuyos importes son los gue siguen:

Euros
Afo 31.12.2020 31.12.2019
2016 (4.175.984,76) (4.177.580,15)
2017 (3.895.546,61) (4.438.194,98)
2018 (3.626.632,97) (4.496.460,64)
2019 (3.129.848,61) (4.308.966,10)
2020 (provisional) (3.898.825,89) -

(20) Informacion Medioambiental

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no existian activos de importancia dedicados a la
proteccion y mejora del medioambiente, ni se incurrid en gastos relevantes de esta naturaleza durante estos
periodos.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidén y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacion
alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2020 y a 31 de
diciembre de 2019.
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(21) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 13y 17.

(a)

(b)

©

Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
2020 Vinculadas Total
Gasfos
Servicios recibidos 2.845.650,93 2.845.650,93
Total Gastos 2.845.650,93 2.845.650,93
Euros
2019 Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos 2.843.123,34  2.843.123,34
Total Gastos 2.843.123,34  6.630.152,25

Los gastos por servicios recibidos corresponden principalmente a los servicios de gestién facturados
por la Sociedad Meridia Capital Partners, S.G.E.I.C., S.A. En este sentido, Meridia Capital Partners
SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de la Sociedad y de sus saciedades dependientes, cobrando
honorarios de gestién a la Sociedad, teniendo acordado también unos honorarios de éxito en &l
caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad a
los accionistas. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de
los excedentes. A 31 de diciembre de 2020 y 2019 no figura importe alguno registrado bajo dicho
concepto.

Informacion relativa a Consejo de Administracién y personal de alta Direccién de la Sociedad
dominante

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 y el gjercicio 2019 los Consejeros no han
percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido
obligaciones por cuenta a titulo de garantia, Asimismo, la Sociedad dominante no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales
Consejeros de la Sociedad dominante. A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 no
figura personal de Alta Direccion.

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 y el ejercicio 2019 se han satisfecho
31.000,00 euros respectivamente por el seguro de responsabilidad civil para los Consejeros de la
Sociedad de la Sociedad dominante en concepto de dafios ocasionados por actos u omisiones del
cargo.

Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 y el ejercicio 2019, el Consejo de

Administracion de la Sociedad dominante no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo
operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.
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Situaciones de conflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracion

Los Consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido
en ninguna situacion de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

(22) Ingresos y Gastos

(@)

(b)

(©

Importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion

El detalle del importe neto de la cifra de negocios y ofros ingresos de explotacion por categorias de
actividad es como sigue:

Euros
2020 2019
Ingresos por arrendamientos 15.630.086,52 17.223.338,61
Ingresos accesorios a los alquileres
y otros de gestion corriente 4.194.015,50 5.259.256,29
Venta electricidad 42.645,03 51.398,11

19.866.747,05 22.533.993,01

La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a terceros.

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusion de los diversos gastos comunes y suministros
a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotacion.

Todos los servicios se prestan en territorio nacional,
Aprovisionamientos y variacion de existencias

Al 31 de diciembre del 2019 correspondian a los gastos capitalizados en el epigrafe de existencias
(véase nota 10).

Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2020 2019
Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la
empresa 46.029,24 47.438,00
Otros gastos sociales 865,95 715,50
46.895,19 48.153,50
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Otros resultados

Otros resultados a 31 de diciembre de 2020 corresponden principalmente al importe de 1.620.000,00
euros descrito a continuacion:

En fecha 3 de febrero de 2020 la sociedad MRE-llI-Proyecta Cinco, SOCIMI, S.A. cobrd un importe
de 1.620.000 euros en concepto de anticipo como consecuencia del contrato de opcién de compra
formalizado en dicha fecha sobre dos de las fincas que figuran en el epigrafe de “Existencias” del
balance consolidado. Dicho contrato con opcién de compra establecia que la misma podia ejercerse
entre el 30 de junio de 2020 y el 30 de setiembre de 2020.

Ante la incomparecencia de la parte compradora a los requerimientos efectuados por MRE-II-
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. para el otorgamiento de la escritura de compraventa segun establecido
en el contrato privado de compraventa, las partes suscribieron en fecha 12 de noviembre de 2020
mediante escritura un acuerdo por el cual dieron por resuelto el contrato privado de compraventa,
por el cual MRE-III-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. retuvo el importe del anticipo cobrado inicialmente
como indemnizacién por los dafios y perjuicios causados.

Informacién sobre empleados

A 31 de diciembre de 2020 habia tres empleados (uno con categoria de administrativo y dos con
categoria de asociados), correspondiendo a dos mujeres y un hombre. No figura a 31 de diciembre
de 2020 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.

A 31 de diciembre de 2019 habia tres empleados (uno con categoria de administrativo, uno con
categoria de asociada senior y otro con categoria de director), correspondiendo a tres mujeres. No
figuraba a 31 de diciembre de 2019 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y
tres por ciento.

(23) Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquellas otras personas y entidades vinculadas
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarios por servicios profesionales, segun el siguiente detalle:

Euros
31.12.2020 31.12.2019

Por servicios de auditoria 109.048,00 103.370,00
Por otros servicios 30.119,00 28.865,00

139.167,00 132.235,00

los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020 y el ejercicio 2019, con
independencia del momento de su facturacion.
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(24) Exigencias normativas derivadas de la condiciéon de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado

Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

Requisito de observacién

Informacion a 31 de diciembre de 2020

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacion dei régimen fiscal establecido en
esta Ley.

La Sociedad dominante se constituyo el 20 de enero de
2018, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016, 2017,
2018 y 2019, no figurando por tanto reservas
procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del
régimen fiscal establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general

de gravamen.

No figura por motivo de la obtencion de pérdidas en los
ejercicios 2016, 2017, 2018 y 2019, reservas de los
periodos en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido por dicha Ley.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parie que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o
del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

d} En caso de distribucion de dividendos con cargo
a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por

ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refieren las lefras c) y d)
anteriores,

e)

Al 31 de diciembre de 2017 las sociedades participadas
que obtuvieron beneficios fueron las sociedades MRE-
[ll-Proyecto Dos, S.L.U. y MRE-IIl-Proyecto Tres, S.L.U.
Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario distribuyeron
dividendos a la Sociedad durante el ejercicio 2018. El
resto de las sociedades participadas obtuvieron
pérdidas en el ejercicio 2017,

Las sociedades participadas durante el ejercicio 2018
que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos a
la Saciedad durante el ejercicio 2019, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, fueron las sociedades MRE-|Il-Proyecto
Dos, S.l..U., MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U., MRE-III-
Proyecto Siete, S.L.U. y MRE-lll-Proyecto Ocho,S.L.U.

Adicionalmente, las sociedades participadas MRE-|II-
Proyecto Cuatro, S.L.U. y MRE-Ill-Proyecto Seis, S.L.U.
también obtuvieron beneficios durante el ejercicio 2018
perc no distribuyeron dividendos al compensar
Resultados negativos de ejercicios anteriores. El resto
de las sociedades participadas generaron pérdidas
durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2018.

(Continua)
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Requisito de observacién

informacion a 31 de diciembre de 2020

Las sociedades participadas durante el ejercicio 2019
que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos a
la Sociedad durante el ejercicio 2020, en cumplimiento
de lo sstablacido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anbdnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, fueron las sociedades MRE-INI-Proyecto
Dos, S.L.U., MRE-Il-Proyecto Tres, MRE-l-Proyecto
Cuatro, S.L.U., MRE-ll-Proyecto Seis, MRE-lll-
Proyecte Ocho, 8.L.U., MRE-lli-Proyecto Once, S.1.U.
vy MRE-|I-Proyecto Doce, S.1.U. El resic de las
sociedades participadas generaron pérdidas durante al
efercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019,

En relacion al gjercicio finalizado el 31 de diciembre de
2020, figuran las socledades participadas MRE-il-
Proyecto Uno, S.L.U., MRE--Proyecto Dos, S.L.U.,
MRE-I-Proyecto  Tres, S.L.U, MRE-ll-Proyecio
Cuatro, S.L.U., MRE-Hll-Proyecto Sels, S.L.U., MRE-li-
Proyecto Once, S.L.U. y MRE-lli-Proysacto Doce, S.L.U.
gue han generado beneficios durante dicho ejercicio,
por lo que as obligatorio el reparto de dividendos a la
Socledad una dado cumplimiento a las obligaciones
mercantiles de [as mismas. El resto de las sociedades
del Grupe generaron pérdidas durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2020,

la Sociedad dominanie cbtuvo pérdidas en los
gjercicios 2018 y 2019, por lo que no ha procedido a
repartir dividendos a sus accionistas. En el ejercicio
2020 obtuvo beneficios por Io que procederd a repartir
dividendos a sus accionistas en 2021, una vez dado
cumplimiento a las obligaciones mercantiles.

Fecha de adquisicion de los [nmuebles
destinades al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades
paricipadas, y gue se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucion de
dichas socledades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion las
siguientes:

- MRE-Ill-Proyecte Uno, S.L.U. constituida en fecha
22 de marzo de 20186.

- MRE-I-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

- MRE-I-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 20186,

(Continua)
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Requisito de observacion

Informacién a 31 de diciembre de 2020

- MRE-lil-Proyecto Cuatro, S.1.U. conslituida en fecha
9 de agosto de 2016.

- MRE-ll-Proyecto Seis, S.1..U. constituida en fecha 8
de junio de 2017.

- MRE-I-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de 2017.

- MRE-IH-Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017.

- MRE-iHl-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017.

- MRE-lli-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017,

- MRE-IlI-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017.

- MRE-ll-Proyecto Trece, S.1..U. consfituida en fecha
9 de agosto de 2017.

g} ldentificacion del activo que computa dentro del
B0 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
articuto 3 de esta Ley.

El activo que computa dentro def B0% segin se
describe en el articulo 3 de dicha Ley, comresponde ala
totalidad de los inmuebles adquiridos por las
sociedades participadas y que estan destinados al
arrendamiento, seguin el siguiente detalle:

- MRE-IH-SOCHI, §.A. no tiene inversion inmobiliaria
a 31 de diciembre de 2020 al haberse traspasado a
su filial MRE-H|-Proyecto Trece, S.L.U. (a 31 de
diciembre de 2019 de 27.760.120,13 euros) el
mismo imperte que valor bruto a dicha fecha.

- MRE-IlI-Proyecte Uno, S.L.U. con una participacién
por importe de 23.000.000,00 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor neto contable de 48.496.914,25, y valor sin
amortizaciones de 51.987.761,24 euros (a 31 de
diciembre de 2019 con un valor neto contable
54.073.150,17 euros, y valor sin amortizaciones de
57.049.342,36 de euros) ¥ las flanzas por importe de
604.5659,74 euros {512.840,02 euros a 31 de
diciembre de 2019).

{Continua}
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Requisito de observagion

Informacion a 31 de diciembre de 2020

MRE Iil - Proyecto Dos, S.L.U. con una participacion
por importe de 9.900.000,00 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliaras a 31 de diciembre de 2020
de valor neto contable 30.006.015,05 euros, y valor
sin amortizaciones de 32.11.897,66 euros (a 31 de
diclembre de 2019 con un valor neto contable
30.537.858,10 euros, y valor sin amortizaciones de
32.140.802,83 euros) y las fianzas por imporie
310.083,77 seuros (30469783 euros a 31 de
diciembre de 2018).

MRE-l}-Proyecto Tres, S.L.U. con una participacidn
por importe de 11.600.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor neto contable 29.015.550,34 euros, y valor
sin amortizaciones de 30.697.574,02 suros (a 31 de
diciembre de 2019 con un valor neto conlable de
32.877.997,36 de euros, y valor sin amortizaciones
de 34.213,752,06 de euros) vy las fianzas por importe
de 264.410,24 euros {317.776,88 eurcs a 31 de
diciembre de 2019),

MRE-{ll-Proyecte  Cuafro, S.L.U. con una
participacién por importe de 4.510.000 euros, y un
importe de Inversiones [nmobiliarias a 31 de
diciembre de 2020 de valor neto contable
10.348.525,80 euros, y e valor sin amortizaciones de
10.781.863,15 euros (& 31 de diciembre de 2019 de
valor neto contable 9.863.015,71 euros, y valor sin
amortizaciones de 10.102.19241 euros) y las
fianzas por un imporle de 207.474,35 euros
{(207.474,35 euros a 31 de diciembre de 2018).

MRE-1l}-Proyecto Seis, S.L.U. con una participacion
por importe de 6.300.000 euros, y un importe de
Inversiones lInmobiliarias a 31 de diciembre de 2020
valor neto contable 16.188.652,17 euros, y el valor
sin amortizaciones de 16.899,824,57 euros {(a 31 de
diciembre de 2019 de valor nete contable de
16.394.830,03 euros, y valor sin amoriizaciones de
16.899.824 57 euros) y las flanzas por importe de
187.198,84 euros (178.655,86 euros a 31 de
diciembre de 2019).

{Continua)
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Requisito de observacion

Informacian a 31 de diciembre de 2020

MRE-H- Proyecio Siete, S.L.U, conuna participacion
por importe de 3.060.000 euros, ¥y un importe de
Inversiones Inmobifiarias a 31 de diciembre de 2020
de valor neto contable 11.237.628,24 euros, y valor
sin amortizaciones de 11.792.993,88 euros {a 31 de
diciembre de 2019 de valor nelo contabie
10.402.498,45 euros, y valor sin amortizaciones de
10.712.276,82 euros) y las fianzas por importe de
192.820,70 euros (sin flanzas depositadas a 31 de
diciembre de 2019).

MR-lH-Proyecto Ocho, S.L.U. con una pariicipacién
per importe de 8.300.000 eures, y un imporie de
Inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020
de valor neto contable 35.422.503,41 euros, y valor
sin amortizaciones de 38.588.862,84 euros (a 31 de
diciembre de 2019 de valor nelo contable
35.437.070,31 ewros, y valor sin amortizaciones de
36.621.863,94 euros) y las fianzas por importe de
546.480,93 euros (517.02165 euros a 31 de
diciembre de 2019).

MRE-1I-Proyecta Diez, S.L.U. con una participacion
por importe de 4.000.000 euros, y un imporie de
Inversiones Inmohiliarias a 31 de diciembre de 2020
de valor neto contable de 16.316.330,32 ewros, ¥
valor sin amortizaciones de 16.765,718,98 euros {a
31 de diciembre de 2019 de valor neto contable
15.416.941,48 euros, y valor sin amortizaciones de
15.636.084,08 euros) y las fianzas por imporie de
122.295,02 euros (144.55627 euros a 31 de
diciembre de 2019).

MRE--Proyecto Once, 5.L.U. con una paricipacion
por importe de 7.000,000 euros, y un importe de
inversiones Inmebiliarias a 31 de diciembre de 2020
de valor neto contable 27.048.164,68 euros, y valor
sin amortizaciones de 27.548.766,76 euros (a 31 de
diclembre de 2019 de valor neto contable
26.781.243,33 euros y el valor sin amortizaciones
27.016.306,92 euros} y las fianzas por importe de
28235760 euros (280.39046 euros a 31 de
diciembre de 2019).

MRE-!I-Proyecto Doce, S.1.U. con una participacién
por imporle de 200.000 euros, y un imporle de
inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020
de valor neto confable de 579.075,04 euros, y valor
sin amoriizaciones de 590.211,06 euros (a 31 de
diciembre de 2012 de valor neto contable §84,845,72
eurps y valor sin amortizaciones 590.211,06 euros)
y las fianzas por importe de 8.006,74 euros (8.892 56
a 31 de diciembre de 20189).

{Cantinua}
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31 de diciembre de 2020

Requisito de ohservacion

Informacion a 31 de diciembre de 2020

<« MRE-ll-Proyecto  Trece,

S.L.U.

con una

participacién por importe de 34.820.843,59 euros, y
un importe de Inversion inmobiliaria con un valor
neto contable a 31 de diciembre de 2020 de
35.594.931,08 ef mismo importe que valor brute a

dicha fecha.

h)

Reservas procedentes de gjercicios en que ha
resuitado aplicable el régimen fiscal espacial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en el perfodo impositivo, gue no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas,
identificando el ejercicio del que proceden
dichas reservas.

La Sociedad se constituyo el 20 de enero de 2016, no
figurando por tanto reservas procedentes de efercicios
anteriores a la aplicacién del régimen fiscal

establecido por dicha Ley.

{Continua}
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(25) Hechos Posteriores

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicé el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica
el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el Plan
General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de
16 de noviembre; las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a
las entidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimisma,
con fecha 13 de febrero de 2021, se publicé la Resolucién de 10 de febrero de 2021, del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracion y elaboracién de
las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la prestacion de servicios.

Los cambios de las normas son de aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021
y se centran en los criterios de reconocimiento, valoracion y desglose de ingresos por la entrega de bienes
y servicios, instrumentos financieros, contabilidad de coberturas, valoracion de las existencias de materias
primas cotizadas por los intermediarios que comercialicen con las mismas y en la definicién de valor
razonable,

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas correspondientes al primer ejercicio que se inicie a partir
del 1 de enero de 2021 se presentaran incluyendo informacion comparativa si bien no existe obligacién de
expresar de nuevo la informacion del ejercicio anterior. Unicamente se mostrara expresada de nuevo la
informacion comparativa en el supuesto de que todos los criterios aprobados por el Real Decreto se puedan
aplicar sin incurrir en un sesgo retrospectivo, sin perjuicio de las excepciones establecidas en las
disposiciones transitorias.

l.a aplicacién de las normas en general, es retroactiva, aunque con soluciones practicas alternativas. Na
obstante, la aplicacion de la contabilidad de coberturas es prospectiva, los criterios de clasificacién de
instrumentos financieros se pueden aplicar prospectivamente y los criterios de ingresos por ventas y
prestacion de servicios se pueden aplicar de forma prospectiva a los contratos iniciados a partir del 1 de
enero de 2021,

Los Administradores de la Sociedad estan llevando a cabo una evaluacién de las apciones de transicion
aplicables y de los impactos cantables que supondran estas modificaciones, si bien a la fecha de formulacion
de las presentes cuentas anuales consolidadas no disponen todavia de suficiente informacién para concluir
sobre los resultados de este andlisis,

Por otro lado, la excepcional precipitacion de nieve acaecida en la zona centro de la peninsula ibérica a
principios de enero de 2021 debido a la llamada borrasca “Filomena” provocé el colapso parcial de la cubierta
de la nave logistica propiedad de MRE-Ill-Prayecto Cuatro, S.L.U. causando también darios estructurales.
A fecha de la formulacién de las presentes cuentas anuales el Grupo, junto con sus asesores y peritos, se
encuentra en proceso de evaluacion de los dafios, a la misma vez que se estan realizando las acciones
pertinentes con la Compafila de Seguros para que, de acuerdo a [a péliza constituida, asuma el cargo de
los desperfectos.

(Continua)
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Detafle de Participaci n Socledades Bapandlentes
31 de diclembra de 2020
{Expresado en auros)
Participacion
% de Importe de la
Socledad Bomicilio Social Actividad Auditer Soctedad del grupo titular partislpagidn participacién

MRE Il - Proyacto Uno, 5.1.U. Ay, Diagenal 640, Barcelona  inmobiliaria KPMG Merdia Real Estate ), SOCIMI, S.A. 100% 23.000.000,00
MRE |l - Proyecto Das, S.L.U. Av. Diagonal 840, Barcelona  Inmobiliaria ¥PMG Maridia Real Estate 121l, SOCIMI, S.A. 100% 9.900.600,00
MRE [il - Proyecto Tres, S.L.U, Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmob#iaria KPMG Meridia Real Estate lil, SOCIMI, §.A. 00% 11.800.000,00
MRE Iil - Proyecio Cuatro, 5.LU. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiiaria KPMG Maeridla Real Estate i, SOCIMI, SA. 100% 4.510.000,00
MRE I — Proyacto Cinco, BOCIMI,
S.A. Av, Biagonal 640, Barcelona  Inmobitiarla KPMG Merldla Real Estate Hi, SOG2L, S.A. 77,60% 28.500.000,00
MRE Il - Proyecto Seis, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiflatia KPMG Meridia Real Estate (i, SOCIMI, $.A, 100% 6.300.000,00
MRE [} - Proyecto Slete, 5.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Inmcbiiaria KPMG Meridia Real Estate 1, SOCIMI, S.A. 180% 3.050.000,00
MRE [If - Proyecto Gcho, S.LAJ. Av. Diagonal 640, Barcelona  [nmebiliaria KPMG Meridia Real Estate ill, SOCIMI, S.A, 100% 0.300.0040,00
MRE IIi - Proyecto Diez, 8.L..U. Av, Diagonal 840, Barcelona  Inmobiliaria KPMG Meridia Real Bstate 1ll, SOCIMI, S.A. 100% 4.000.000,C0
MRE [ll - Proyecto Onee, S.L.A, Av. Diagonal 640, Barcalona  Inmohiliaria KPMG Meridia Reas Estate IIl, SOCIMI, S.A. 100% 7.000.000,00
MRE ill - Proyecto Ouce, S.LU. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmoblliaria  No auditada  Meridia Real Eslate lil, SOCIMI, S.A. 100% 200.000,00
MRE il - Proyacto Trece, S.1.U. Av. Diagonal 840, Barcelona  Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate lil, SOCIMI, S.A. 100% 34.820.843,59
MRE [l -- Proyecto Catorce, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG MRE-IIi-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. T7,680% 9.835,114,89

Este anexo forma parte Integrante de la nota 4 de fas notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, junto con las cuales deberfa ser leldo.
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MERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIME, 5.A, ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES 249
Detalle de Participaclones en Socledades Dependlentes
31 de diciembre de 2019
{Expresado en euros)
Participacién
% de Importe de la
Bociedad Domicitle Soclal Actividad Audltor Sociedad del grupo tiular paricipacidn _ partlcipaclidn
MRE [I] - Proyscto Uno, S.L.4. Av. Diagonal 840, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate lI, SOCIMI, S.A. i00% 23.008.000,00
MRE Il - Proyecte Dos, 3.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate iH, SOCIMI, S.A. 100% 9.800.000,00
MRE Il - Proyacto Tres, S.L.U. Ay, Diagonal 840, Barcelona tnmaobiliarla KPMG Meridia Reat Eslate 1, SOCIMI, S.A. $00% 11.600.000,00
MRE |)f - Proyecto Guatro, S.L.U. Ay, Diagonal 640, Barcalona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, §.A, 400% 4.540.000,00
MRE Ilf — Proyecto Clnco, SCCIMI, S.A. Av. Diagonial 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG Meridia Reat Estate 11, SOCIM!, S.A. 77.60% 28.600.000,00
MRE 81 - Proyecto Sels, S.1.1J. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobillaria KPMG Meridia Real Eslata 117, SOCIME, 5.4, 100% 5.300.000,00
MRE il - Proyecto Slele, S.L.U. Av. Dlagonat 640, Barcelona  Inmobillaria KPMG Meridia Real Estate I, SOCHE, S.A. 100% 3,050.000,00
MRE 11l - Proyecio Ochio, 8.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridla Real Estate I, SOCIMI, 5.A, 100% $.000.000,00
MRE Il - Proyecto Nueve, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobillata Mo auditada  Meridia Real Estale iil, SOCIMI, S.A. 100% 9,760,000,00
RE Il — Proyecto Dlez, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate ill, SOGIMI, 5.4 100% 4.000.000,00
MRE IIf — Proyecto Once, S.L.U. Av. Diagonatl 640, Barcelona Inmobiltaria KPMG Meridia Reat Estate {ll, SOCIMI, S.A. 100% 7.000.000,00
MRE }if - Prayecto Doce, S.L.U. Av. Diagonal 840, Barcelonsa Inmobiliaria No awditada  Meridia Real Estate ill, SCCIMI, 8.A, 100% 2010.000,00
MRE §il — Proyecto Trece, S.L.U. Av. Diagonal B840, Barcelona  Inmobiliaria  No auditada  Meridia Real Estate ill, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00

Este anexno forma parte integranta de [ nota 4 de las notes esiplicativas de Las cuentas anuales consalidadas, junto con las cuates deberia ser leido.
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Glasificacién de los actives financleres por vencimientos
31 de diclembre de 2020
Etros
Afos

31 de diclembre de 2020 posteriores 8 Menosparte  Totalno

2021 2022 2023 2024 2028 2026 corriente corrlente
Activos financieros dispenibles para la venta
Instrumenfos def patdmonio - - - - 1.468.000,00 - - '1.465.000,00
Prdstamos y partidas a cobrar
Dapoésitos y fianzas 1,270,565 616,133,88 188.657,85 186,433,652 11897346  1.556,299,40 {1.270.,55) 2.545.798,09
Otros 1,830.220,12 - - B - - (1.830.220,12) -
Deudores comerclales y olras cuentas a - - - “ -

cobrar 8.702.700,93 (6.702.700,93) -

Deudores varios 89.260,71 - - - - - (89.280,71) -
Total activos financieros 8.623.482.31 516.133,86 186.857,85 1656.433,52 1.584.97346  1.556.20940 (8.623.482,31) 4.011.798,09

i
3

Este anexo forma parte Integrante de la nota 13 de las notas explicativas de Las cuentas anuates consolidadas, junte con las cuales deberfa ser lefdo,




31 de diclambre de 2018

Préstarmos y pardidas a cobrar
Dapasitos y flanzas
Otros

Valores represantalivos de deuda
Deudores comerciales y olras cuentas & cobrar
Deuderes varios

Total activos firanciaros

Anexo i

2de 2
MERIDIA REAL ESTATE IIt, SOCIMI, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacién de los actlves financleros por vencimientos
31 de diclembrs de 2018
Eures

Afos posteriores Mernos patte Total no

2020 2021 2022 2023 2024 a 2024 carriente corrente
1.673,11 - - - - - {1.673,1%} -
1.063.114,45 653.066,27 100,366,920 200480 .79 $55.735,52 1.360 674,08 (1.083.114,45)  2.470.832,57
2.256,720,04 - - - - - (2.255.720,04} -
169.489,90 - - - - - {109.489,00} -
3.429,996,60 651.366,27  100,366,90  200.489,79 155.735,53 1.360.674,08 (3.429.996,60)  2.470.632 57

£sta anexo formg parte Integrante de la nota 13 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, junto con las cuales debetia ser letdo.
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Datalle ds Pasivas Financieros por Gategorias
31 de diclembre da 2020

Euros
No corriente Corrignte
Valor contable  Valor contable

Débilos y parlidas a pagar
Deudas con accionistas

Créditos con accionistas tipe de interds fijo 42.441.686,36 -
Intoreses cen accienistas deudas lipo de interds fijo 3.482.323,78 1.052.641,90
Créditos lipo de interds contingente 18.375.000,00 -
Intereses deudas con tipa de interés confingente 1.468,518,95 2.042.377.61
Deudas con entidades de ¢rédito
Prastamo 146.640.817,21 5.745.6802 45
Comisiones que restan el pasivo del préstamo {4.579.334,67} (819.721,93)
Intereses - 478.917,66
Darivados 1.280.607,43 34.740,28
Otros pasivos financieros 3,880.808,46 292 447,32
Proveedores de Inmovilizado - 13.400.569,49
Agreedores comerciales y otras cuanias a pagar
Proveedoras y Acreadares - 2.569.465,04

Total pasivos tinancieras 212.781.228.61 24,796 930.82

Este anexc forma parte inlegrante de la nota 16 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, junto con las cuales deberia ser lefdo.
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Anaxo il
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MERIDIA REAL ESTATE ill, SOCIMI, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle de Pasivos Finandieros por Categorifas
31 de diclembre de 2019

Euros
No corrlente Corrlente
Valor contable  Yalor contable

ébifos y parfidas a pagar
Deudas con accionistas
Créditas con accionisias tipo de interds fijo 48.854.238,82 -
Intereses con acclonistas deudas tipo de interés fije 7.987.447 52 -
Créditos tipo de interés conlingente 18.375.000,00 -
Inlereses deudas con lipo de interés contingente 660.510,81 950.860,14
Deudas con entidades de crédito
Préstamo 103.196.943,51 9.247.774,33
Comisiones que resian el pasivo del préstamo (4.610.533.71) (774.919,53)
inlereses - 265,897,36
Derivados 932.691,32 79.454,06
Gires pasivos financieros 3.699.437,37 113.628,18
Proveederes de inmavilizade - 20.48%.744,83
Acreadores comerciales y otras cuerias a pagar
Proveedores y Acreedores - 1.665.212,88
Anticipos de clientes - 4,005.674 8¢
Tolal pasivos inancleros 179.1 2_5 705, 58 45.033.626,64

£ste anexo forma parte Integrante de la nota 16 de las natas explicativas de |.as cuentas anuafes consolldadas, junto con fas cuales deberla ser feldo.
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MERIDIA REAL ESTATE IH, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Glasiicacién de los Pasivos Financleros por Vencimientos
31 de diciembre de 2020
Etiros
Afios Monos parte Tetal no
2024 2022 2023 2024 2025 posteriores corrlente oorrlente
Deudas
Deudas con acelonistas tipo de
interés fijo - 42.441.686,36 - - - - - 42.441.686,36
Intereses con acelonistas
deudas con tipo de interés fijo 1.052.641,90 3.482.323,78 - - - - (1.052.641,80)  3.482,323,78
Deudas con entidades de crédito 5,745.502,45 13.051 869,76 22931,783,78 20.021.880,60 10.076.267,64 69.758.745,55 {5.745.802,45)  1468.640.617.21
defg{g;ﬁ{g"“ fie restan &l pasiva (819.721,93) (B02.058,85) (708.145,20) (B32.148,28)  (492.504.24) (1.943.488,09) 810.721,92  {4.579.334,87)
Enterases 478.917,66 - - - - - (478.917,86) -
Derivados 34.740,28 111.985,13 630.950,24 29.038,54 - 499.653,52 {34.740,28) 1.280.607,43
Otros pasivos financleros 13.693.018,81 675.338,49 406.198,80 209.304,68 416.570,00 1.973.398,28 (13.683.016,81) 3.680.808,45
Deudas can acclonistas oo de
interés contingenie - - - - - 1B8.375.000,00 - 18.375.000,00

Intereses deudas con
accionistas tipo de interés
cordingante 2.042.377.81 - - - - 145951905 (2,042,377 61) 1.469,619,85
Acreedores comarcidles y otras
cuentas g pagar
Proveedores y Acresdores 2.569.4858,04 - - B - - (2.566.485,04) -

Total 24.796.939,82 %9,860,314,868 23,289.765,60 20.528.075,64 10.000.243.40 90.122,829,21 [24.796.,939,82) 212.781,228,51

Este anexo forma parte Integrante de la nota 17 de las notas eaplicatives de Las cuentas anuales consolidadas, Junto con las cuales deberla ser fefdo.




Deudas

Deudas con acclonistas lipo
de interés fijo

irtereses con accionistas
deudas can fipa de intarés fjo

Deudas con entidades de
crédito

Comistanes que reslan el
pasivo def crédito

Intereses

Derivados

Otros pasivos financleros

Deudas con acclonistas fipo
de interés continganle

Intereses deudas con
accionistas tipo de interés
conlingente

Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar

Proveedoras y Acreadores
Anlicipos de clientes

Total

Anexo |V

2de 2
MERIDIA REAL ESTATE M, S0CIMI, §.A, ¥ SOCIEDADES DEFENDIENTES
Clasificacion de los Pasives Financloros por Vencimientos
31 de diclembre de 2019
Euros
Aflos Menos parte Total no

2020 2021 2022 2023 2024 posteriores corriente corriente
- - 48.854.238,82 - - B - 48.854.238,82

- - 798744752 - - - - 7.587.447,52

024777433  6.359.133,23 25794.537,58 20.690.823.87 27.370.250,55 23.982.059,27 {9.247.774,33) 103.196.043,51
(774.919,53)  (742.036,96)  (726.598,44)  (B21.814,14)  (547.285,54) (1.872.498,70) 774.919,53 (4.640,533,77)
265.887,36 - - - - - {265.697,36) -
79.454,08 49,643 26 132.862,43 723.768,72 26.408,89 - (79.464,08) 932.691,32
20,6803,372,69 316.038 ,29 192,591,88 402.681,13 276.686,47 2.011.628,69 {29.603,372,89) 3.699.437,37
- - - . - 18.375.000,00 - 18.375.000,60

850.860,14 - - - - £60.510,81 {950.860,14) 690.510.81
1.655.212,60 - - - - - {1.6556.212,69) .
4.005.974,60 - - - - - {4.005.874,60) .
45.033.626 ,64  6.481.879 85 B2.235.699,8% 21.195.447,6B  27,125.97D,37 43.086 898,97  {45.033.626 ,64)  179.125.705,58

Este anexo forma parte Integrante de la notz 17 de la memarla de las cuentas anuates consalidadas, junto con la clial deberta ser leido.



AnexoV
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MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMY, §.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales do las deudas
31 do diciembrg de 2020
Euros
Vafor contable
Tlpo de
interéa Afio de
Tino Meneda Fipe nominal sfactivo vencimlanto Valor nominal Carrigtite Ko cotrtente
NO Y OAS — ades, [i1]
Aqcionistas Euros 8% 8% 2022 42.441.688,38 - 42,441,688, 36
Intereses : 3.062.84190 3.482.323 78
42.441.636i36 1.052.641190 4"5,.914,010,14
16,16% sobsa resultado da cada efercicio,
Periza indusfifes S.4.0F Furas slantpre y cuands sl mismo acitmolado da 13,81% 20 §.000.000,00 - §.000.000,00
sjarciclos anterlores sea pasilive
imlereses 108,736,406 706.501,42
33,66% sobre resuitado de cada ejercicle, slempre
¥ cuanda el mismo acumulado da ajarciclos
Peitza Industriss 5.8 Euras anlerlores sea posifve 7.88% 2031 §.000.000,00 - £.000.060,40
Interoses. 364,768,714 280.331,67
33,10% sobre resullada da cada eferciele, stompre
y cuando el mlamo acumsdade de eerciclos
Pardza Industries .41 Eurga anleriores sea positvo 17,30% 2091 5.000.000,00 - 5.000,000,00
Intereses 1.588.842 50 362.596,66
8,4% sobre resuftado da tada ejercicle, slempre ¥
cuarklo €l mismo acumulads da ajenticios
Periza ndustrles S.4.rd Guros anteriores zea positiva 0,00% 2033 3,5376.000,00 - 2,975.000,00
18,376.600,00 2.042.377.61 14.034.519,08

Este anexo forma parte integrante de ja nota 17 de las notas explicativas da Las cuentas anuales consolldadas, junto con fos cuales deberfa ser leido,
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MERIDIA REAL ESTATE iil, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENIDIENTES
Carasteristicas principales da las deudas
31 de diciembre de 2020
Eugns
Valor contable
Tipo de
Interds Afio e
Tipo Moheda Tipo nomingat afacllvo voneimiznly Valor nomingl Gorranle No corrlante
MO VINCULADAS - entitades da crédito
Meridia Real Estata I, SOCIM), S.A.
Credito con enlidadas da credito Eurus Ewibor 3 meges + diferencial 202% 5.000,000,06 42.638,84 -
Crédita con enfidades de erdkiito Euros Eurigor 12 meses + diferenclal 2023 4.090.000,00 A2.738.66
Interoses Euros
MRE.-Proyecie Une, S.L U,
Creédllo con 2ntidades de crédllo (Tramo A) Euros Euribor 3 mases + dfarencial 3,84% 2023 22.000.0G0,00 B35.000,00 15.607.288.20
Crédlie can entidades de crédito (Tramo 8) Euros Euribor 3 maeses + dferenclat 2022 5,000.960,00 - B
Crédile con entidades de erédite (Tramo €} Euros Euribor 3 mesas + diferencial w023 3.000.000,60 - -
Cemlslonas con entidadss de erédilo Euros - {108.428,04} {142.778,56)
Intaresas Euros - $0.541,24 -
MRE-Froyecta Dos, S.L.U.
Ceédlle con entidades de crédile Euros Eyribor 3 mases + diferencial 2,59% 2024 18.560.000,00 084.847,00 14.039.206,00
Comisiones con antldades de crédito Eurog - {70.624,20) (210,147,808}
Interesos Euroy - 71.781.69 -
MRE-l-Proyecio Tres, S.L.4.
Crédlle con entidades de crédiia Eurog Eurdbar a 3 meses + diterancial 2,02% 2024 20.109.008,00 £37.181,81 14.793.400,39
Crédilo con entidades de crédile Euvros Eviibor a 3 meses + diferencial 2,21% 2024 1.500.000,00 84.887,50 £.278.876,00
Comisionea con entldaces de crédilo Euros - (92.316,79) {253.830,80)
Inlereses 87,07
MRE-Ill-Prayecio Cuatrg, 8.L.U.
Crédiio con entidedes de arédlic (Framo A) Euvros Eurthor 8 meses + marger de mercada 2,96% 2025 7.215.000,00 102,499,982 4.006.226,03
Gorisiones con sntidades de crédito Euros - (22.984,65) {80.449,78)
HKRE-IN-Proyacto Clnco, SCCIMY, S.A.
Crédita con entidades da crédito Eurps Euribor 3 meses + diferepclal 22%% 2029 83.500,000,00 - B7.301. 168,13
Comislones con enlldades de crédite Eurgs - (315.288,35) {2.490.330,31)
inferesas Eures - 97.342,48 -

Este anexe forma parte integranie da ta nota 17 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, Junte con las cuales deberfa ser faldo.



Anexo V
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDENTES
Caractaristicas principales de las deudas
31 de diclembre do 2020
£uros
Valot contable
Tipo de
nierés Aflo da
Fipe Maneda Tipo nominal afeellyo vengimlents Valor nominat Corelonte No gonionte

MRE-li-Prayecto Sels, S.L.0.
Crédilo con enkdadas da crédite Evros Euribor a 8 meses + margan de mercado 2,48% 2022 9.,580,800,00 548,609,07 7.201.833,16
Comisiones con sntidades de crédilo Eures - {38.202,14} (2.142,01)
Infereses Euros - 84.790.86 -
MRE-{ll-Proyacto Siete, S,L.U,
Créditn con gntldades de crédhio Elifos Eulidor 3 masas + margen da mercade 1,92% 20ei $1,500,000,00 - 11.600.000,0¢
Comislonas ¢on enlidades de crédilo Euros - (42.764,92) (249.500,70}
Inlareses Eurog - 38.872,22 -
MRE-H-Proyecte Ocho, S.L.14
Crédito con enlidades du crédito {Tramo A} Euras Eurbor & 3 meses + diferenclal 2,57% 7032 22,350.000,00 1.375.386,00 17.868.417,87
Crédiio con enbidades de crédito {Tramo B) Ewos - 3.011.000,00 B52.169,21 1.184.446,68
Comisicnes con entidades do orddito Furos - {60.254,08) (624 .557,58)
Crédilo con enlidades de crédite Euros Fllo 2,50% 2,58% 2026 1.500.000,00 168.335,62 1.318. 145,10
MRE-H-Broyeeie Divz, S.L.U.
Crédilo con enlidades de crédita (Tramo A) Euros Fho3,12% 3,64% 2026 0.160.000,00 370.387,38 0.413.612,82
Crédita con enticadas da crédito (Tramo B) Euros Euribor 12 meses + margan de mercado 1.141.432,00 N -
Comislones con entidades de crédito Euros - (31,334,18} (125.338,685)
Interoves Euros - 10.783,28 -
MRE-IN-Proyacta Once, S.LAL
Crédita con enlidades de crédito (Tramo A) Euros Eurlbor 12 meses + mergen da mercads 1,63% 2032 14.847.516,34 - 14,640,265,93
Crédliia con entidades de crédlio (Tramo B} Euros - 10.184 859,28 - -
Comislonas con entidades de cridito Euras - (33.151,43) ({380.936,48)
Inlareses 64.504,22
MRE.l}f-Proyeclo Doce, S.L.U,
Cridilo cor enlidades de ceddlto [Tramo A) Eures Euribor 12 meses + margan de mercado 1.61% 2092 277 AB4B6 277.484.88
Crédilo con enlidades de crédlta (Tramo 8) Eures - 140.240,72 - -
Comisfones con entidades da crédlic Euros - (972,68} (10.853,05)
intereses 1.205,58

244,636,432 00 5404 688 48 [¥? 2,64
Fotat 3105.452.118.26 B.273,233,63 207.959.860,10

Este anexo forma parte integrante de la nata 17 de las ratas explicativas de Las cuentas anvales consolidadas, junto con las cuales deberia ser lefdo.
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MERIDIA REAL ESTATE IIl, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
31 de diclembre de 2019
Exirgs,
Yalor contable
Hpe de
interéa Afio de
Yipo Moneda, Tipo nomifrat efectivo vanehinlonts Valar nominal Corriente Mo corrtante
ILADAS ~ Wo eptidedes de erfdlic
Accloniptas Euros 8% 8% 2022 48.854.238,82 - 48.BE4.230,92
Inlereses - T.807.447,52
49.854.238,02 + 56.041.686,34
30.12% sobra resulledo de cada gerdclo, siempre
y cuando €l mismo acumulado de ejarcicios
Parlza Industriss Sarl Euros anlefiores sea posiive 2,70% 2031 5.000,000,00 - 5.000.008,00
Intereses 134.826,68
15,16% sobre resultado de cada ejericio, siempra
¥ cuando & mismo acomulade de efercidos " . 080,00
Periza Indusires S.a.r.1 Euros anforiores saa posito a,40% 2031 £.000.000,00 £,000,000,00
Interesns 202.853,79 217.053,20
33,66% sobre fesultado de cada ejerciclo,
slempre y cuando &l mismo acumilado de
X - .000.000,
Paiiza industrles S.4.0! Euros slarcicios anteriores s2a posifve 21,73% 203 5.000.000,00 5.000.000,00
Infereses 749.008,35 318.331,86
8,4% sobre sesultado ce cada ejerdicie, slampray
cuando & mlsme acumuladoe de eferclclos
Periza Indubtnies 8.4.rf Euros anteriores sga posliivo 0,00% 2032 3,375.000,00 - 3.375.000,00
19.375.400,00 D50.060, 14 19.065.510,84

Este anexe forma parte integrante de la nota 17 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, Junto con las cuales deberia ser laida.
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MERIDIA REAL ESTATE lil, S0CIMI, $.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas princlpales da las deuvdas
31 de diciembra ds 2019
Elroy
Valor coptable
Tipa de
Interds Afio de
Tipo Mongda Tlpo nomlaal sfactivo yanclniento Valar nominal Carrlente Mo carrdente

NO VINCULABDAS — entlfades do crédito

MRE-ill-Proyecio Uno, S.L.UL

Cridito con enlidades de crddito (Trama A) Eiros Euribor 3 meses+ dilerencial 3,98% 2023 22.000.000,00 1.025.822,00 1B.872.865,20

Crédho con enBdades de erédito (Tramo B) Evros Eurtbor 3 mages+ diferencial 2023 £,000,0600,00 . "

Crédile con enfidades de crédite (Trama C) Eures Earibor 3 teses+ diferenclal 2623 2.000.000,00 - B

Comisiones det crédito con entidades de ciddito Euros - {123.693,07) (287,821, 77}

Intereses Euros - 86.782,07 -

MRE-H-Proyacio Dos, S.L.U.

Grédile con entidades de crédile Furos Euribor 3 messs + diferencial 261% 2024 16.66C.000,00 488.577,00 14.963.251 ,00

Comisionas con entidades de crédito Euros - (75.976,15) (285.419 79

Indareses Euros - 76.739,61 -
: MREN-Proyacta Tres, S.LU.

Crédilo con enifidades da créditc Euros Euilbor & 3 meses + diferenclal 2,80% 2024 20. 108.006.00 816,891,56 14,474 783,75

Comisfones con enlidades da crédila Euros - {80.805, 18) {347.130,78)

Inereses Euroa - gr7.28 .

Grédilo con sntidades de crédiio Euwros Euribor 8 3 meses + diferencial 2,80% 2024 1.606.000,08 60.037,50 1.341.562,50

intareses Euron - 83,74 -

MRE-HI-Proyecto Cunrtro, S.LUL

Crédito con enlidades de crédlle Euros Eurbor 3 meses + margen Je mercado 2,38% 2025 7.216.000,00 162.400,08 4,167.724,95

Gomisiones con entidades de erddito Euros - {22.661,93) {103.450,18)

MREJI-Proyecte Cinco, SOCIMY, S.A.

Crédito con enlidades de crédllo Euros Eurfoor 3 mesas + difgrancial 0,00% 2026 §3.500.000,00 - 13.493.150,B8

Comilsianes con enlidadsa de crédilo Euros - {303.809,00) (2,704,324, 30)

Este anexo forma parte integrante de la pota 17 de las notas explicatlvas de Las cuentas anustes consolldadas, junto con l2s cuales deberfa ser lefdo.




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Caracteristicas principales de las deudas

31 de diclembre de 2019

Tipo nominal

Tipo Monada
MRE-lI-Proyecto Sels, S.L.U.
Crédio con entidades da crédito Euros
Comisiones con entidades de crédito Euros
Intereses Euros
MRE-ll-Proyecto Siete, S.L.U.
Crédito con enlidades de crédito Euros
Comisiones con enlidades de crédito Euros
Intereses Euros
MRE-Ill-Proyecto Ocho, S.L.U,
Crédllo con enlidades de crédito (Tramo A) Euros
Crédilo con enlidades de crédito (Tramo B) Euros
Comisiones con enlidades de crédilo Euros
MRE-Ill-Proyecto Nueve, S.L.U.
Crédito con enlidades de crédito (Tramo A} Euros
Crédilo con entidades de crédito (Tramo B) Euros
Comisiones con entidades de crédito Eures
Intereses Euros
MRE-[I-Proyecto Dlez, S.L.U.
Crédilo con enlidades da crédilo (Tramo A) Euros
Crédito con enlidades de crédito (Tramo B)
Comisiones con entidades de crédilo Euros
Intereses Euros

Total

Euribor a 8 meses + margen de mercado

Fijo 2,60%

Euribor a 3 meses + diferenclal

Eurlbor a 3 meses + dilerencial

Fijo 3,12%
Euribor 12 meses + margen de mercado

Anexo V

6ded
Euros
Valor contable
Tipe de
interés Aflo de
efactive vencimiento Valor nominal Corrlente No corriente
2,32% 2022 9.500.000,00 584.708,20 7.880.817,23
- (38.181,67) (59.285,84)
- 65.758,49 -
2,44% 2020 4.250.000,00 4.250.000,00 -
- {31.083,58) -
- 7.673,81 -
3,15% 2032 22.350.000,00 1.276.238,00 19.229.834,00
3.011.000,00
. (66.766,49) (665.286,25)
2,13% 2025 14.576.000,00 584,781,25 13.500.083,74
2.4756.000,00 (82.180,26) (209.600,48)
6.856,83 -
301% 2025 9.150,000,00 183.000,00 8.784.000,00
1.141.432,00 - -
- (31.760,66) (166.714,85)
- 20.205,64
227.435.432,00 9.240.200,78 111.876.873,02
284.664.670,82 10.199.060,92 187.784.070,17

Este anexo forma parte Integrante de la nota 17 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolldadas, junto con las cuales deberfa ser lefdo.
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Conglllacién entre el Importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base Imponible
para el ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2020
31 de diclembre de 2020
Euros
Ingresos y gastos imputados al patrimonio
Cuenta de pérdidas y ganancias neto
Aumentos Disminuciones Nete Aumentos Disminuclones Neto Total
Saldo de Ingresos y gastos consolidados del ejercicio - - 10.640.056,12 - 10.640.055,12
Impuesto sobre sociedades - - {776.372,38) - (776.372,38)
Beneficios antes de impuestos consolidados - - 9.863.682,74 - 9.863.682,74
Diferenclas permanentes - {11.696.598,92) (11.696.598,92) - (11.696.598,92)
Diferenclas temporarias
Con origen en ejercicios anteriores 2.945,100,60 - 2.945.100,60 - 2.945.100,60
Base imponible (Resultado fiscal) - - 1.112.184,42 - 1,112.184,42

Este anexo forma parte integrante de la nota 19 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, Junto con las cuales deberfa ser leldo,
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MERIDIA REAL ESTATE HIl, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Concitiacién entre el Importe neto de los ingresos y gastos def ejerelcio ¥ |a base imponible
para el ejersicio terminado el 31 de diclembre de 2019
2018
Euros
Cuenta de pdrdidas y ganancias Ingresos y gastos Imputades al patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuclones Neto Total
Saldo de Ingresos y gastos consofidados del ejercicio . - (3.625.667,89) - - - {3.625.667,80)
Impueste sobre soriedades - - - - - - -
Pérdidas antes de impuesios consolidadas - - {3.625.667,89) - - - {3.625.867,85)
Base imponible (Resultado fiscal) - - {3.625.667,89) - - . {3,625.667.89)

Este anaxo forma parte Integrante de fa nota 19 de las natas explicasivas de Las cientas anuales consolidadas, Junta con das cuales deberla ser lefda,



MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Relacién gastol (ingreso) por Impuesto sobre benefici
para ol ejerciclo terminado el 31 de diclembre de 2020

y el beneficio / (pérdida) del ejercicio

Euros
Pérdidas y Patrimonio
31 de diclembre de 2020 gananclas neto Total
Saldo de ingresos y gastos consolidados antes de impuestos del ejercicio 9.863.682,74 9.863.682,74
Impuesto al 0% & -
Ingreso por reconacimiento de activos por impuesto diferido de ejercicios anteriores 776.372,38 776.372,38
776.372,38 716.372I38

Este anexo forma parte Integrante de la nota 19 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consalidadas, junto con las cuales deberla ser lefdo.

Anexo VI
1de2



MERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIMI, 8.A. ¥ SOCIERADES DEPENDIENTES
Relacidn gastof (Ingreao) por impussto sobre beneficios y el baneficlo / (pérdida) del efercicio
para el ejorcicio terminado el 31 de diciembre de 2019

Anexo VI
2de?2

Euros
Pérdidas y Patrimonic
2019 fgananclas neto Total
Saldo de Ingresos y gastos consolidadas antes ds impuestos del ejerciclo {3.625.667,89) (3.625.667,89)

Impuesto al 0%

Este anexo forma parte integrante de le neta 19 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidadas, Janto con las cuales deberfa ser lefdo.
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Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Lay de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1.

Evolucidn de los negocios y de la situacion de la Sccledad

Los ingresos de Meridia Real Estate 11}, SOCIMI, S.A. del ejercicio 2020 ascendieron a 156.630.086,52 euros, un 9% inferior
al mismo periodo del afio anterlor. Este impacto se debe principalmente a que durante el ejercicio comparalivo se
produjeron ingresos por arrendamiento de inversiones inmobiliarias que, dado que fueron enajenados, no se han vueito a
producir integramente durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020. En concreto, el efecto que ha supuesto
este hecho por |a venta en enero de 2020 de la participacién en MRE-Ill-Proyecto Nueve, S.L.U. asciends a 939.230,53
euros, la venta en marzo de 2020 de un inmuebie por parte de MRE-l|-Proyecto Tres, S.L.U. asciende a 239.009,84 euros
mientras que el efecto por la venta en ! gjercicio 2019 de dos activos de MRE-1Il Proyecto Tres, 5.1..U. asciende a 184
miles de euros.

Por cotro lado, derlvado de la situacion extraordinaria actual debido al COVID-19, durante el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020 se han acordado con inguilines ciertos descuentos no recurrentes que han supuesto una menor cifra
de negocios por importe de 552.097,80 euros, asf coma también se han concedido flexibilizaciones en el paga de aquellos
inquilinos en situaclén mas critica gue ha supuesto un aplazamiento de ciertas rentas por importe de 283.496,26 euros.

El resuliado consolidado al cierre del ejercicio 2020 asciende a 10.640.055,12 euros, destacando principaimente el
resultado de la venta de la participada MRE-li[-Proyecto Nueve, S.L.U.

En relacién a las altas de inversiones inmobiliarias del ejercicio terminado et 31 de diciembre de 2020 cabe Indicar gue:

principalmente corresponden a la activacion de costes por importe de 28.045.940,83 euros relacionados con la
construccién de dos edificios de oficinas por parte de MRE-[II-Prayecto Ginco, SOCIMI, 8.A. situados en la zona del 22@
de Barcelona. Adicionalmente se han activado costes por impuestos de comstruccion, instalaciones y obras de
adecuacién por importe de 7.824.810,95 relacionados con la construccion de un edificio de oficinas situado en el distrito
de Sant Martl de Provengals {sector del PMU "La Escocesa” (Barcelona) por parte de Meridia Real Estate Hil, SOGIMI,
SAy,

En menor medida se han producido altas de obras en curso por mejoras realizadas en otros inmuebles propiedad de Ia
socledad.

Investigacion y Desarrollo

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020 no se ha realizado gasto algune con relacion a la investigacion
y desarrollo.

Acciones propias

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciernbre de 2020 el Grupo ha ienido el siguiente movimiento de acciohes
propias:

Euros
Precio medio de
Numero Nominal adquisicion
Saldo al 01.01.2020 273.264,00 273.264,00 1.00
Adquisiciones 61.099,00 61.099,00 1,00
Enajenaciones {61.998,00) (61.998,00) 1,00

Saldo al 31.12.2020 272,365,00 272.365,00 1,00
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Objetivos y politicas de gestion de riesgo financiero.

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado {incluyendo riesgo
de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de credito, riesgo de liguidez y riesgo del tipo de interés
en los flujos de efectivo, Bl programa de gestitn del riesgo global det Grupo se centra en Ia Incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos poienciales adversos sobre Ia rentabilidad financiera del
Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesge con arreglo a politicas aprobadas por el
Consejo de Administracion de Ja Sociedad dominante, que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo de Administracién de ia Sociedad
dominante proporciona politicas escritas para ia gestion del riesgo global, asf como para materias concretas tales
como riesgo de ipo de cambio, riesge de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivadoes y no derivados e
inversién del excedente de liquidez,

(i} Riesgc de crédito

El Grupo no tiene concentraclones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con derivados y las
operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras de alta calificacion crediticia. £
Grupo dispone de politicas para limitar el iImporle del riesgo con cualguier institucion financiera.

La comeccion valorativa par insolvencias de clientes, la revisidn de saldos individuales en base a la calidad
crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las insclvencias a nivel
agregado, esta sujeto & un elevado juicio.

(i} Riesgo de ligtiidez

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en ef mantenimiento de suficiente
efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas.

(iii} Rlesgo de fipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razcnabie

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de interés
variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertlr los recursos ajenos
cen fipos de interés variable en interés fijo. E| Grupo dispone de recursos ajenos a largo plazo con interds
variable y las permutas en interés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubjese
obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de Interés, el Grupo
se compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses fijos y los
intereses variables calculada en funcion de los principales nocionales contratados.
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Instrumentos financleros derivados
El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a fravés de sus sociedades dependientes:

- La sociedad MRE-IIl-Proyecto Uno, S.L.U. suscribié el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco
Santander, S.A. un contrato de financlacion, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para
gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interéds del préstama (véase nota 17). El tipo de interés de
dichas permutas es de fipo fijo 0,255% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero frlmestralmente,
on ambas entidades financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo inlerés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 28/04/2023 9.800.000,00

- Banco Santander, S.A. 29/04/2018 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de estas permutas financleras se basa en los valores de mercado de  instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrade su variacion en el valor razonable como ingreso o gasio en Ja cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (beneficio porimporte 2.160,50 euros durante el ejercicio 2024,
y 137.203,57 euros en el ejercicio 2019).

El valar de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 163.337,87 euros en CaixaBank, S.A. y 163.942,19
suros en Banco Santander, S.A., ambos registrados como pasivos no corrientes (164.867,06 euros en
CaixaBank, S.A. y 164,573,50 euros en Banco Santander, S.A. a 31 de diciembre de 2018).

- La sociedad MRE-lI-Proyecto Das, S.L.U, suscribid €l 6 de octubre de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco
Sabadell, 8.A. un contrato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés
para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de dichas
permutas es de lipo fijo 0,13% anual y variable en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero frimestralments, en
ambas entidades financieras.

Tipo de operacidn Fecha de inicic Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, 8.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacidn en el valor razonable como ingreso o gasto en cusnta de pérdidas
y ganancias del ejercicio (beneficlo por importe de 26.072,56 euros durante el efercicio 2020 y por importe de
3.987.25 euros en el ejercicio 2019),

El derivado de Caixabank, S.A. ha llegado a su vencimiento el 6 de octubre de 2020 y no figura pasivo a 31 de
diciembre de 2020 (14.594,89 euros a 31 de diciembre de 2018 como pasivo no corriente), y derivado de Banco
Sabadell, 5.A. ha llegado a su vencimiento el 6 de octubre de 2020 y no figura como pasivo a 31 de diciembre
de 2020 {11.477,67 euros a 31 de diclembre de 2019 como pasivo no corriente),
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- La sociedad MRE-HI-Proyecto Tres, S.L.U, suscribid el 30 de septiembre de 2016 con CaixaBank, S.A. un
cohtrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,11% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestraimente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta finangiera tipo interés 30/08/2016 30/05/2021 12.064.860,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Socledad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurande registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas
y ganancias del gjercicio (beneficio por importe de 14.903,00 euros durante el ejercicio 2020, y 31.982,29 euros
durante el gjercicio 2019).

El valor de diche derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 34.740,28 euros, registrado como pasive corriente
{49.643,28 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasive no corriente).

Asimismo, dicha sociedad suscribié el 5 de octubre de 2017 con CaixaBank, S.A. un contrato de permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés det préstamo
formalizado con la misma entidad en la misma fecha. Et tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,51%
anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero rimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 05/10/2018 30/09/2024 900.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en {a fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio (pérdidas por importe de 2.629,65 euros durante el ejercicio 2020, y 12.625,91 euros
en el gjercicio 2019).

Elvalor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 29.038,54 euros, registrado como pasive no corriente
{26.408,89 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente).

La Sociedad MRE-ll-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. suscribit el 22 de noviembre de 2019 con CaixaBank, S.A.
y Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de
interés para gestionar su expasicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El fipo de interés de dichas
permutas es de tipo fijo 0,0758% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en
ambas entidades financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal injcial
Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 22/11/2019 22111/2024 23.503.809,60

- Banco Santander, S.A. 221172019 2211172024 15.669.206,40

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercade de  instrumentos financieros
derivados equivalentes en [a fecha el balance. La Sociedad rie aplica contabllidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas por Importe de 364.310,48 euros durante el ejercicio 2020).

El valor del detivade de Caixabank, S.A. a 31 de diciembre de 2020 es de 297.828,07 euros, registrado como
pasive no corriente, vy el valor del derivado de Banco Santander, 5.A. a 31 de diclembre de 2020 es de 201.825,45
euros como pasivo no corriente.
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- La Socledad MRE-II-Proyecto Seis, S.L.U. suscribié el 21 de julio de 2017 con Banco Santander, S.A. un
contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de fipo fijo
0.55% anual y variable en base al Euribor 2 12 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 21/07/2018 21/07/2022 7.125.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabllidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso ¢ gasio en cuenta de pérdidas
y gananclas del ejercicio (beneficio por importe de 20.917,30 euros durante el ejercicio 2020, y pérdida por
importe de 22.946,56 euros en &l ejercicio 2019).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 111.965,13 registrado como pasivo no corriente
(132.882 .43 auros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente).

- La Socledad MRE-H-Proysclo Ocho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S.A. un contrato
de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de inferés del
préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de
tino fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente,

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tivo interés 08/11/2018 30/12/2023 19.020.750,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance, La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado st variacién en el valor razonable como Ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del efercicio (heneficio por importe de 81.645,98 euros durante el gjercicio terminado en
2020 y pérdida por importe de 108.955,27 euros en el gjercicio terminado el 2018).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 312.670,18 euros registrado como pasivo no
cormiente {394.316,16 euros a 31 de diciembre de 2019 como pasivo no corriente) a pesar de que, atendiendo
a su vencimiento contractual, debiera estar registrado a largo plazo.

- La sociedad MRE-lll-Proyecto Nueve, 3.L.U. suscribio el 22 de marzo de 2018 con Caixabank, S.A, un contrato
de permuta de financiera de tipos de Interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interds de dicha permuta es de
tipo fijo 0,3% anual y variable en base al Eurtbor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 22/03/2018 31/03/2022 9.868.500,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financisros
derivados eguivalentes en la fecha del balance. La Socledad ne aplica contabilidad de coberlura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en fa cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio {péndida por importe de 17.204,20 euros durante el periodo de un mes
terminado el 31 de enaro de 2020, fecha en la cual la sociedad salid del perimetro de congolidagion, y pérdida
por importe de 8.863,51 euros durante el ejercicio 2018).

Ei valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2019 es de 133.955,80 euros reglsfrado como pasivos
vinculados con aclivos no corientes mantenidos para la venta.
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Perfodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de las sociedades espafiolas del Grupo asciende a 33,23 dias. El importe que
supera el iimite establecido por la Ley de Morosidad seréa recuperado en ef ejercicio 2021 mediante el mayor control de los
pagos,

Acontecimientos importantes después del cierre

Con fecha 30 de enero de 2021 se publico el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el Plan General
de Contabilidad aprobado por e Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el Plan General de Contabilidad de
Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para Iz
Formutacidn de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decrefo 1153/2010, de 17 de septiembre; y las
normas de Adaptacion def Plan General de Contabilidad a las enfidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real Decreio
1491/2011, de 24 de octubre. Asimistno, con fecha 13 de febrero de 2021, se publico la Resolucién de 10 de febrero de
2021, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracion y elaboracion
de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la enlrega de bienes y Ia prestacion de servicios,

Los cambios de las normas son de aplicacion a los ejercicios que se inicien a parir del 1 de enero de 2021 y se centran
en los criterios de reconocimiento, vatoracidn y desglose de ingresos por la entrega de bienes y servicios, instrumentos
financieros, contabilidad de coberturas, valoracion de las existencias de materias primas cotizadas por los intermediarios
gue comercialicen con las mismas y en la deflnicién de valor razonable.

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas correspondientes al primer gjercicio que se inicie a pariir del 1 de enero
de 2021 se presentaran incluyendo informacion comparativa si bien no existe obligacion de expresar de nuevo la
informacién del ejercicio anterior. Unicamente se mostrara expresada de nuevo la informacién comparativa en el supuesto
de que todos los criterios aprobados por el Real Decrefo se puedan aplicar sin ingurrir en un sesgo retrospectivo, sin
perjuicio de las excepciones establecidas en las disposiciones transitorias.

La aplicacién de las normas en general, es retroactiva, aungue con soluciones practicas alternativas. No obstante, la
aplicacion de la contabilidad de coberturas es prospectiva, los criterios de clasificacién de instrumentos financieros se
pueden aplicar prospectivamente y los criterios de ingresos por ventas y prestacion de servicios se pueden aplicar de
forma prospectiva a los contratos iniciados a partir del 1 de enero de 2021.

Los Administradores de la Sociedad estan llevando a cabo una evaluacion de las opciones de transicion aplicables y de
Ins impactos contables que supondran estas modificacionss, si bien a la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales consolidadas no disponen todavia de suficiente informacidn para concluir sobre los resuitados de este analisis.

Por otro lado, la excepcional precipitacién de nieve acaecida en la zona centro de fa peninsula ihérica a principios de enero
de 2021 debido a la llamada borrasca “Filomena” provacod el colapso parclal de la cublerta de |la nave logistica propiedad
de MRE-Ili-Proyecto Cuatro, S.L.U. causando también dafios estructurales. A fecha de la formulacion de |as presentes
cuentas anuales el Grupo, junto con sus asesores y peritos, se enclientra en proceso de evaluacién de los darles, a la
misma vez que se estan realizando las acciones pertinentes con la Compaiiia de Seguros para que, de acuerdo a la pdliza
constituida, asuma el cargo de jos desperfectos.
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El Consejo de Administracion de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI., S.A., con fecha 31 de marzo
de 2021, procede a preparar Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion intermedio consolidado del
periodo comprendido entre 1 de enero de 2020 y 31 de diciembre de 2020. Las cuentas anuales consolidadas
vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

Sr. iér Faus Sr. Jps %Raso Sra. Elisabet Gomez
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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

KPMG Auditores S.L., sociadad aspafiola de responsabilidad limilada y firma Insenta an ol Registro Oficiel de Auditores da Cuentas con el n®.50702, y en ol
miembre da la organizacién global de KPMG de firmas miembro independisntes Ragistro de Sociededes del Institute do Censores Jurados de Cuentas con el n®.10
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aguellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valor recuperable de las inversiones en empresas del grupo v asociadas {véanse notas 2d), 4b), 7y

9

La Sociedad mantiene participaciones en diversas sociedades del grupo al que pertenece, y ha
otorgado créditos a las mismas, figurando registrados en el epigrafe de Inversiones en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo y a corto plazo al 31 de diciembre de 2020. La Sociedad evalta
anualmente la existencia, o no, de indicios de deterioro a efectos de determinar el valor recuperable
de los mencionados activos. El valor recuperable se determina mediante la aplicacion de técnicas de
valoracién que requieren el ejercicio de juicio y estimaciones por parte de los administradores y la
Direccién. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, y
la significatividad del valor contable de los activos, se ha considerado un aspecto relevante de
nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, la evaluacion del disefo e
implementacion de los controles clave relacionados con el proceso de estimacion del valor
recuperable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas, asi como de los criterios
utilizados por los administradores y la Direccién de la Sociedad en la identificacion de los indicadores
de deterioro. Asimismo, hemos evaluado la metodologla e hip6tesis utilizadas en la estimacion del
valor recuperable, que considera las plusvalias tcitas de los activos inmobiliarios incluidos en las
sociedades participadas, con la involucracién de nuestros especialistas en valoraciones.

Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2020, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.



Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales__

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafa, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disenar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.



— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

—  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, v si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados vy los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestién.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n° S0702
Col-legi
de Censors Jurats

de Comptes
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion del efercicio

31 de diciembre de 2020

(Junte con el Informe de Auditoria)




MERIDIA REAL ESTATE lIl, SOCIMI, S.A.
Balance

a 31 de diclembre de 2020

(Expresado en euros)

Activo L Nota 31.12.2020 31.12.2019
Inversiones inmobiliarias Nota 6 - 27.760.120,13
Terrenos - 26.273.074,81
Inversiones en adaptacion y anticipos - 1.487.045,32
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 162.643.941,43 139.871.135,46
Instrumentos de patrimonio Nota 7 141.180.843,69  116.770.000,00
Créditos a empresas Nota 9 21.463.097,84 23.101.135,46
Total activos no corrientes 162.643.941,43 167.631.255,59
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11.000.068,52 1.258.376,29
Clientes, empresas del grupo y asociadas Nota 9 10.794.058,50 731.399,67
Deudores varios Nota 9 1.749,00 13.618,99
Activos por impuesto corriente Nota 14 - 25.740,99
Otros créditos con las Administraciones Publicas Nota 14 204.261,02 487.616,64
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Nota 9 14.749.164,99 13.895.446,09
Créditos a empresas 14.749.164,99 13.895.446,09
Periodificaciones a corto plazo 109.788,69 26.042,08
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 697.461,51 9.256.775,36
Tesoreria 697.461,51 9.256.775,36
Total activos corrientes 26.556.483,71 24.436.639,82
Total activo 189.200.425,14  192.067.895,41

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.



MERIDIA REAL ESTATE 111, SOCIMI, S.A.

Balance

a 31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo Nota 31.12.2020 31.12.2019
Fondos propios Nota 10 124.154.396,03 115.397.716,62
Capital
Capital escriturado 122.723.624,00 122.723.624,00
Prima de emision 3.980.126,16 3.980.126,16
(Acciones y participaciones propias) (272.365,00) (273.264,00)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (11.032.769,54)  (9.084.578,67)
Resultado del ejercicio 8.755.780,41 (1.948.190,87)
Total patrimonio neto 124.154.396,03 115.397.716,62
Deudas a largo plazo Nota 12 45.966.746,80 56.841.686,34
Deudas con entidades de crédito 42.736,66 -
Otros pasivos financieros. 45.924.010,14  56.841.686,34
Total pasivos no corrientes 45.966.746,80 56.841.686,34
Deudas a corto plazo Nota 12 3.291.909,44 12.863.499,44
Deudas con entidades de crédito 43.701,37 -
Otros pasivos financieros 3.248.208,07 12.863.499,44
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 5.770.079,83 2.605.927,50
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 10.017.293,04 4.359.065,51
Acreedores varios Nota 12 217.094,23 282.212,04
Otras deudas con las Administraciones Puablicas Nota 14 9.800.198,81 76.853,47
Anticipos de clientes Nota 12 - 4.000.000,00
Total pasivos corrientes 19.079.282,31 19.828.492,45
Total patrimonio neto y pasivo 189.200.425,14 192.067.895,41

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.




MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIMI, 5.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2020

(Expresada en euros)

Nota 2020 2019
Importe neto de la cifra de negocios Nota 17 3.886.828,48 4.153.697,80
Prestaciones de servicios 1.906.387,66 1.988.413,53
Ingresos de caracter financiero de la sociedad holding 1.980.440,82 2.165.284,27
Otros ingresos de explotacion 720,00 145.420,00
Gastos de personal Nota 17 (163.098,97) (279.812,31)
Sueldos, salarios y asimilados (131.750,05) (250.835,00)
Cargas sociales (31.348,92) (28.977,31)
Otros gastos de explotacién (3.201.850,35) (3.143.814,52)
Servicios exteriores (3.128.376,11)  (3.109.394,31)
Tributos (73.474,24) (34.420,21)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado  Nota7 8.545.517,20 -
Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado
de las sociedades holding 8.545.517,20 g
Otros resultados (31.473,77) (1.142,50)
Resultado de explotacidén 9.036.642,59 874.348,47
Ingresos financieros 3.393.856,13 1.587.300,67
De participaciones en instrumentos de patrimonio
En empresas del grupo y asociadas Nota 16 2.151.081,72 1.583.680,39
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De terceros 3.699,82 3.620,28
Incorporacion al activo de gastos financieros Nota 6 1.239.074,59 -
Gastos financieros (3.673.861,31) (4.410.741,52)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (3.593.834,21) (3.912.666,12)
Por deudas con terceros (80.027,10) (498.075,40)
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros (857,00) 901,51
Cartera de negociacion y otros (857,00) 901,51
Resultado financiero (280.862,18) (2.822.539,34)
Resultado antes de impuestos 8.755.780,41 (1.948.190,87)
Resultado del ejercicio 8.755.780,41 (1.948.190,87)

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.




MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMVI, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondlente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2020

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos
correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2020

(Expresado en euros)

2019

(1.948.190,87)

2020
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 8.755.780,41
Total de ingresos y gastos reconocidos 8.755.780,41

(1.948.190,87)

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.



MERIDIA REAL ESTATE lif, SOCIMI, 5.A,

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

correspond| al efercicio anual inado el
31 de diclembre de 2020
B) Estado Total de Camblos en el Patrimonlo Neto carraspondlente al eferciclo anual terminado el
31 de diclembre de 2020
(Expresado en euros)
Reservas y Acciones y
resultados de participaciones
Capital Prima de ejorclclos en patrimonio  Resultado del
escriturado emisién anteriores propias ejercicio Total

Saldo al 31 de diciembre de 2019 122,723,624,00 3.980.126,16 (9.084.578,67) (273.264,00) (1.948.190,87) 115.397.716,62
Ingresos y gastos reconocidos - - - - 8.755.780,41 8.755.780,41
Operaclones con socios o propietarios

Acciones propias (adquiridas) y vendidas - - - 889,00 - 899,00

Aplicacion de la pérdida del ejercicio anterior - - (1.948.190,87) - 1.948.190,87 -
Saldo al 31 de diciembre de 2020 122.723.624,00 3.980.126,16  (11.032.769,54) (272.365,00) 8.755.780,41 124.154.396,03

Reservas y Acclones y
resultados de participaciones
Capital Prima de ejerclcios en patrimonio  Resultado del
escriturado emisién anteriores proplas ejerciclo Total

Saldo al 31 de diclembre de 2018 122.723,624,00 3.080.126,16  (6.145.302,08) (281.644,00) (2.939.276,59) 117.337.527,49
Ingresos y gastos reconocidos - - - (1.948.190,87) (1.948,190,87)
Operaciones con socios o propietarios

Acciones proplas adquiridas y vendidas - - - 8.380,00 - 8.380,00

Aplicacion de la pérdida del ejercicio anterior - - (2.939.276,59) - 2.939.276,59 -
Saldo al 31 de diciembre de 2019 122.723.624,00 3,980.126,16 __ (9.084.578,67) (273.264,00) (1.948.1 90,87) 115.397.716,62

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
correspondlente al ejerciclo anual terminado el
31 de diclembre de 2020

(Expresado en euros)

Nota 2020 2019
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos 8.755.780,41 (1.948.190,87)
Ajustes del resultado
Correcciones valorativas por deterioro Nota 7 1.000.000,00 -
Resultado por enajenaciones de participaciones en
empresas del grupo Nota 7 (9.545.517,20) -
Ingresos financieros (5.374.296,95) (3.748.964,66)
Gastos financieros 3.673.861,31 4.410.741,52
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 857,00 (901,51)
Otros ingresos y gastos (83.746,61) (3.084,48)
Cambios en el capital corriente
Deudores y cuentas a cobrar (9.761590,40) (418.607,60)
Acreedores y ofras cuentas a pagar 9.658.227,53 (685.061,31)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Cobro por impuesto de sociedades 25.740,99 -
Pagos intereses Nota 12 (7.013.770,19) (256.502,71)
Cobras de dividendos 2.151.081,72 1.584.581,90
Cobros de intereses 806.759,54 129.819,56

Flujos de efectivo utilizados en las actividades de
explotacion

(5.706.612,85)

(936.170,16)

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones

Empresas del grupo y asociadas (300.000,00) (7.180.000,00)
Créditos a empresas del grupo y asociadas Nota 9 (705.000,00) (6.345.000,00)
Inversiones Inmobiliarias (15.426.940,24) (1.431.258,56)
Cobros por desinversiones
Empresas del grupo y asociadas 17.905.517,20 -
Otros activos - 4,000.000,00
Flujos de efectivo utilizados en las actividades de 1.473.576,96 (10.956.258,56)
inversion
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio Nota 10
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio de la
Sociedad (61.099,00) (7.200,00)
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio de la
Sociedad 61.998,00 15.580,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero  Nota12
Emisién
Deudas con accionistas 8.400.000,00 15.000.000,01
Deudas con entidades de crédito 85.375,50 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas 2.600.000,00 1.125.000,00
Devolucién y amortizacion de
Deudas con accionistas (14.812.552,46) -

Deudas con empresas del grupo y asociadas

(600.000,00)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

(8.559.313,85)

16.133.380,01

Aumento neto del efectivo o equivalentes

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo

Efectivo o equivalentes al final del periodo

(8.559.313,85) 4.240.951,29
9.256.775,36 5.015.824,07
697.461,51 9.256.775,36

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.
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1
MERIDIA REAL ESTATE iil, SOCIML, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2020

Informacién General

Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A. {en adelante "la Snciedad”), as una sociedad espafiola con NIF nimero
ABBBIBT41, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con
fecha 20 de enero de 2016, ntimero de protocolo 148; inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo
45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en {a Avenida Diagonal, 840, de Barcelona.

Tal y como se describe en la nota 7, ia Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes. Como
consecuencia de ello ia Sociedad es dominante de un Grupo de socledades de acuerdo con la legislacién
vigente. La prasentacién de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
contables generalmente acepiados, para presentar la imagen fiel de la situacién financlera y de los
resultados de las operaciones, de los camblos en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo. La
informacion relativa a las participaciones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se presenta en el
Anexo |,

Los Administradores han formulado el 31 de marzo de 2021 las cuentas anuales consolidadas de Meridia
Real Estate lil, SOCIMI, S.A. vy Sociedades dependientes del gjercicio 2020, que muestran unos beneficios
consolidadas de 10.640.055,12 euros (pérdidas consolidadas de 3.625.667,88 euros en 2019) y un
patrimonio neto consolidado de 131.275.035,30 euros (120.634.081,18 euros en 2019).

Meridia Real Estate 1il, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(a) La tenencia e inversion de activos financieros y de cualquier ofro tipo, obligaciones, acciones,
participaciones sociales, asi como participaciones en ofras sociedades y/o entidades, con
independencia de su objefo sodlal, y la compra, venta, arrendamiento y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcion del arrendamiento financiero y de las aclividades reservadas a
las entidades de inversion colectiva, sociedades, y agencias de valores.

(b} La identificacion, adquisicion, tenencia, administracion, gestion, transmision, enajenacion y/o
arrendamiento (distinto al arrendamiento financiero) de cualquier clase de bienes inmuebles, asf
como el desarrolle de actividades de promocion inmoebiliaria.

{c) La identificacion, adquisicion, tenencia, administracion, gestion, transmision y/o enajenacion de
cualquier tipe de empresa, actuando como sociedad tenedora de las acciohes y/o participaciones
sociales y/o cualquier tipo de participacion en dichas empresas yfo entidades, asf como la prestacion
de cualquier tipo de servicio de caracter econémico, conirolable, legal, fiscal ylo financiera, entre
ofros, a las referidas empresas yfo entidades, con independencia de su objeto soclal y de la
nacionalidad de las mismas, incluyendo la concesion de cualquier tipo de préstamo yfo crédito,
cuando sea necesario.

(d) La adguisicion por cualquler medio de todo tipo de prestamos, créditos y/o deudas (ya sea con
caracter individual y/o como parte de una cartera) que tengan como aclivo subyacente bienes
inmusbles, garantias hipotecarias y/o cualquier otro tipo de derecho real de garantia

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2018, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por fa Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario. La incorporacién a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 20186.
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El objeto social de la Sociedad esta dentro de fos objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad manliene participaciones en las
sociedades:

MRE-fllI-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y optd por la aplicacion det
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2016.

MRE-HI-Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 20186.

MRE-|li-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de maye de 20186, y opto por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2016.

MRE-Ili-Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agoste de 20186, v optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

MRE-HI~Proyecto Cince, SOCIMI, S.A. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y optd por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en facha 12 de julio de 2017.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2020 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en al Mercado, la
sociedad no cumple con:

o la obligacién de tener invertido, al menos, el 80 por ciento de valor del activo en bienes
inmuebles que vayan a destinarse al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, asi como en participaciones en el capital
o patrimonio de otras entidades que también se destinen a la adquisicion y promocion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Dicho porcentaje no figuré cumplide en los ejercicios 2019 ni 2018, En este sentido, a pesar
de haberse cumplido en el ejercicio inmediato siguiente tal como permite la normativa, esto es,
en el gjercicio 2020, dado que no se cumple el requisito detallado en el apartado siguiente, la
Sociedad ha pasado a aplicar, de manera retroactiva, el régimen general del impuesto de
sociedades.

o Lz obligacidn de que al menos el 80 por clento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto sacial
principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, debera provenir (i) dsl arrendamiento de bienes inmuebles afectos al curnplimiento
de su objeto social principal con personas o entidades respecto de las cuales no se praduzca
alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42 del Cadige de Comercio, con
independencia de la residencla, y/o (i) de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social principal.

Tal y como se ha comentado anterformente dicho porcentaje figura incumplide para el ejercicio
2020, motivo por el cual la Sociedad ha pasado a aplicar, de manera retroactiva, el régimen
general del iImpuesto de socledades.

MRE-Il-Proyecto Seis, S.L.U. constifuida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por Ia aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agesto de 2017,

MRE-Il-Proyecto Siete, S.L.U, constituida en fecha 6 de junio de 2017, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.
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MRE-ll--Proyecto Ocho, 8.L.U, constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-I-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

MRE-lI--Proyecto Onece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecida por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-lI-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018,

MRE-Il-Froyecto Trece, S.L.U, constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

Dichas sociedades participadas en un 100% por la Sociedad, asi como la sociedad participada MRE-Hi-
Proyecto Cinco SOCIMI, S.A. que esta parficipada en un 77,60%, tienen como objeto social principal fa
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y, a excepcién de la sociedad
participada MRE-IH-Proyecto Cince SOCIMI, S.A., estin sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucién de beneficios.

Asimismo, la Ley 11/2009 establecs los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, &l 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados ai arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro
de los tres afos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que también se deslinen a la adquisicidn y promocidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidade en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codige de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SCCIMI y por el resto de las entidades a que
se reflere el apartado 1 de! articulo 2 de dicha Ley (socledades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisicion y promaocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diclembre de 2020 y 31 de diciembre de
2019.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de {os bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir

(@) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia,
ylo

(b) de dividendos o participacicnes en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.
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4
MERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIMI, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2020

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en ef caso de gue la sociedad sea
dominante de un grupo segiin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formuiar cuentas anuales
consolidadas. Diche grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y por el resto de
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje
figuraba cumplido a 31 de diciembre de 2018. A 31 de diciembre de 2020 dicho porcentaje no
figura cumplido, sin embargo, de acuerdo a la normativa que es de aplicacion, dicho requisito
puede ser cumptido en el ejercicio inmediato siguiente, esto es, el gjercicio 2021,

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio.

El plazo se computara:

(a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la faecha de inicio del primer perlodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo caontrario, se esiard a lo dispuesto
en la letra siguiente.

(b)  En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por ta sociedad,
desde la fecha en que fueron atrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo impositive en que se apligue
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negeciacion en un mercado regulado o en un
sistema multifateral de negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Economico Europeo, o bien en un mercade regulado de cualquier pais o
teriitorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante toda el periodo impositivo.

Las acciones de [as SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacién en fecha 29 de diciembre
de 2017, en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursétil), por lo que figura
cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucién o ampliacion del capital que se efectien en bienes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aporacion de conformidad con lo dispuesto en ef
artfcuio 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y 2 dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantit habra de ser una de las sociedades de tasacion
previstas en la legislacion del mercado hipotecario. igualmente, se exigira tasacidon por una de las
sociedades de tasacion sefaladas para las aportaciones no dinerarias que se efactiien en inmuebles
para la constitucién o ampliacién del capital de las entidades sefialadas en la letra ¢} del articulo 2.1
de dicha Ley.
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Sélo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 10.

Cuando Ia sociedad haya optado por e régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacion de la compaiiia la indicacién «Sociedad Cotizada de Inversién en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénima», o su abreviatura, «SOCIMI, S.A».

3. Asimismo, seglin se describe en el articulo 6 de fa Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, las SOCIMIEy
entidades residentes en el territorio espariol en las que participan que hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estardn obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas |as obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficic obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a fa conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneflcios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido ef resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha
transmision, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad,

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Las sociedades participadas durante el ejercicio 2019 que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos
a la Sociedad durante el ejercicio 2020, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobikario, fueron las sociedades MRE-I1-Proyecto Dos, 8.L.U., MRE-Il-Proyecto Tres, MRE-II-Proyecto
Cuatro, $.L.U., MRE-Ill-Proyecto Seis, MRE-Il-Proyecto Ocho, S.L.U., MRE-lI-Proyecto Cnce, S.LU. ¥y
MRE-lll-Proyecte Doce, S.L.U. El resto de las sociedades participadas generaron pérdidas durante el
gjercicio finalizado el 31 de diciemhbre de 2019

En relacién al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, figuran las sociedades participadas MRE-HI-
Proyecto Uno, S.L.U., MRE-lll-Proyecto Dos, S.L.U., MRE-ll-Proyecto Tres, S.L.U., MRE-Ii-Proyecto
Cuatro, 5.L.4., MRE-ll-Proyecto Seis, S.L.\J., MRE-ll-Proyecto Once, S.L.U. y MRE-li-Proyecta Doce,
S.L.U. que han generado beneficios durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el reparto de
dividendos a la Sociedad una vez dado cumplimiento a las obligaciones mercantiles de las mismas. El resto
de las sociedades del Grupo han generado pérdidas durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2020.

Segtin se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por fa que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por ia
aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articula 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en fa misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

{Contintia}
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En este sentido, a 31 de diclembre de 2020 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de inversion en el Mercado {nmobiliario,
la Sociedad no cumple con la obligacitn indicada en el apartado 2 del articulo 3 en relacién a la obtencion
de al menos el 80 por ciento de Jas rentas del perfodo impositivo dal ejercicio, excluidas las derivadas de la
transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurride el plazo de mantenimiento a que se reflere el apartado 3 del articulo 3,
del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto secial principal con personas
o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias establecidas en el articulo
42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia, y/o de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de participaciones afecias al cumplimiento de su objeto social principal. En este
sentido, de acuerdo a la normativa que es de aplicacién, dicho requisito puede ser cumplido en el ejercicio
inmediato siguiente, esto es, 2021,

El incumplimiento de tal condicion supondria que la Sociedad dominante y, en su caso, sus socledades
dependfentes gue no son consideradas por si mismas SOCIMI, pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria ohligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho Impuesto
resultara de aplicar el régimen general y |a cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, Y sanciones que,
en su caso, resuitaran procedentes.

Bases de presentacion

(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido preparados a partir de los registros contables de Meridia Real Estate
I, SOCIMI, S.A. de acuerdo a la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado por ¢l Real Decreto de 1514/2007, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio y de la situacitn financiera al 31 de diciembre de 2020 y de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patiimonio neto y de sus flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2020, que han
sido formuladas el 31 de marzo de 2021, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin
modificacién alguna.

(&)  Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance,
de |a cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, de! estado de
flujos de efectivo y de {a memoria, ademas de las cifras def ejerciclo 2020, las corespondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2019 aprobadas por la
Junta General de Accionistas el 22 de julio de 2020.

() Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros con dos decimales, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Sacledad.

(Continua)
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(d)  Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables.

La preparacion de estas cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes
y la realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que
han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las cuentas anuales:

- Estimaciones e hipGtesis utilizadas para evaluar la recuperabilidad de las participaciones y
créditos con empresas del grupo y asociadas.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

- Evaluacion de la clasificacién de los instrumentos financieros como instrumentos de patrimonio
neto propios o como pasivos financieros.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad se han
calculado en funcion de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2020, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los proximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Aplicacion de Resultados

La aplicacién de las pérdidas de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 22 de julio de 2020 fue |a siguiente:

Base de reparto Euros
Pérdidas del gjercicio (1.948.190,87)

(1.948.190,87)

Aplicacién

Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.948.190,87)

(1.948.190,87)

La propuesta de distribucién del resultado de 2020 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Accionistas es como sigue:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.755.780,41
8.755.780,41
Distribucion
Reserva legal 875.578,04
Dividendos 1.430.772,03
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 6.449.430,34
8.755.780,41

(Continda)
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La Seciedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucién de dividendos dada su
adapcion del régimen fiscal de SCCIME

El 100% de los heneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

El 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez franscurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la faecha del acuerdo de distribucién.

Normas de Registro y Valoracién

(@)

{b)

Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda exfranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto posifivas como negativas, que se
originen en este proceso, asi como aguéllas surgidas en la cancelacion de los saldes provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso o como gasto, seglin corresponda, en el momento en que se producen.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo, los flujos procedentes de fransacciones en
moneda exiranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda extranjera el tipo de
cambio de contado en las fechas en las qgue se producen.

t: efecto de la variacién de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros activos liguidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estade de flujos de efectivo
como “Efecto de las variaciones de los fipos de cambio”.

Las diferencias posilivas y negafivas que se ponen de manifesto en la liquidacién de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversion a euros de activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.
Instrumentos financieros
(i) Clasificacion y separacién de instrumentos financieros
Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financiere, un pasive financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el

fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

(Continda)
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A efectos de su valoracion, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias de activos
y pasivos financieros mantenidos para negociar, activos y pasivos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta y pasivos
financieros a coste amortizado. La clasificacién en las categorfas anteriores se efectla
atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las Infenciones de a Direccion en el momento
de su reconocimiento inicial,

(i) Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segun el articulo 6 de la Lay 11/2009, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Sociedadas Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que parlicipan gue
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha l.ey, estaran
obligadas a distibuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligacienes mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejereicio.

La obligacitn de distribucién de resuitados comentada se entiende derivada de una obligacion
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacion legal autoimpuesta, por o que no se cumple la definicién de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Socledad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucién de resultados, se cordabiliza como una reduccion del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

(iiiy Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasive financiero son objeto de compensacion sélo cuande la Sociedad
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

(iv) Préstamos y partidas a cobrar

Las préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y
créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos
activos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccidn
incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el métoda del tipo de interés
efectivo.

No obstante, los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza
o 56 espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por
su valor nominal.

{v) Coste amortizado

El coste amortizado de un active o pasivo financiero es el importe al que fue valorado inicialmente
el activo o pasivo, menos los resmbolsos del principal, mas o menos la imputacion o amortizacion
gradual acumulada, utilizando el método del tipo de interés efectivo, de cualquier diferencia
existente entre el valor inicial y e} valor de reembolso al vencimiento, menos cualquier disminucién
por deterioro del valor o incobrabilidad.

{Continda)
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{vi) Valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la que puede ser intercambiado un active o cancelado un
pasivo entre un comprador y vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de
independencia mutua.

(vil) Inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo

Se consideran empresas del grupo, aguellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente,
a través de dependientes ejerce control, seglin lo previsio en el art. 42 del Cédigo de Comercio o
cuando las empresas estan controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o
jurldicas que actden conjuntamente o se hallen bajo direccién Gnica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

El control es el poder, para dirigir las politicas financieras y de explotacion de una empresa, con
el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a estos efectos los derechos de
voto potenciales sjercitables o convertibles al cierre del sjercicio contable en poder de la Sociedad
o0 de terceros,

Las inversiones en empresas del grupo, se reconocen inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada, incluyendo los costes de transaccion incurridos y se
valoran posteriormente al coste, menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Las inversiones en empresas del grupo adquiridas mediante una aportacion no dineraria de
elementos patiimoniales que ne son negocios se valoran come permutas no comerclales, por el
valor contable de los elementos patrimoniales entregados,

Los gastos de transaccion se reconocen en resullados, ya que no forman parte dei coste de
adquisicion de las inversiones en empresas del grupo,

Si una Inversién deja de cumplir las condiciones para clasificarse en esta categoria, se reclasifica
a inversiones dispanibles para la venta y se valora como tal desde la fecha de la reclasificacion.

{viii) Intereses y dividendos
Los intereses se reconocen por el método del tipo de inferés efective.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derachos para la Sociedad a su percepcién, Si fos dividendos
distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicion porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la
participada desde la adquisicién, minoran e valor contable de ia inversion.

(ix) Deterioro de valor de activos financleros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de
fa pérdida fienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del active o grupo de
activos financieros, que puede ser estimado con flabilidad.

{Continta)
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Para préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objetiva de deteriore de valor cuando se produce un acontecimiento que causa una
reduccion o refraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por
la insolvencia del deudor.

Inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo e instrumentos de patrimonio
valorados a coste

El calculo de! deterioro se determina como resultade de la comparacion del valor contable de la
inversion con su valor recuperable, entendido como el mayor del valor en uso o vaior razonable
menos los costes de venta.

En este sentido, el valor en uso se caloula en funcion de la participacion de la Sociedad en el
valor actual de los flujos de efectivo estimados de las actividades ordinarias y de la enajenacion
final o de los flujos estimados que se espera recibir def reparto de dividendos y de la enajenacion
final de la inversion.

No obstante, y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe recuperable de Ia
inversion, en la estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion el
patrimonic neto de la socledad participada, ajustado, en su caso, a los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normmaliva espafiola que resuitan de aplicacion,
corregido por las plusvalfas tacitas netas existentes en la fecha de la valoracion.

A estos efectos, el valor contable de |a inversion, incluye cualquler partida monetaria a cobrar o
pagar, cuya liquidacion no estd contemplada ni es probable que se produzca en un futuro
previsible, excluidas las partidas de caréacter comercial.

En gjercicios posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en [a medida en
que exista un aumento del valor recuperable, con el limite del valor contable que tendria la
% inversién si no se hubiera reconocido el deteriore de valor.

La correccién valorativa por deterioro de valor de la inversion se limita al valor de [a misma,
excepto en aquellos casos en los que se hubleran asumido por parte de la Sociedad obligaciones
contractuales, legales o implicitas, o bien haya efectuado pagos en nombre de las sociedades.
En este Ultimo caso, se reconoce una provision de acuerdo con los criterios expuestos en el
apartado.

(x) Pasivos financieros

L.os pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar, que no se
clasifican como martenidos para negociar o como pasivos financieros a valor razanable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable,
menos, en suU caso, 10s costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emisién de
los mismos, Con posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta
categoria se valoran a coste amortizado utilizando el método del tipo de interes efectivo.

No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran
por st valor nominal,

{xi) Bajas y modificaciones de activos y pasivos financieros

La Sociedad da de baja un active financierc, o parte del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que se
transfieran de manera sustancial los riesges y beneficios inherentes a su propiedad.

{Continda)
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La Sociedad da de baja un pasive financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con Ia
abligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virfud de un procese judicial o por el acreedor,

Inversicnes inmobifiarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los terrenos e inmuebles, incluidos aguelios en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o0 ambas, en lugar de para
su uso en la preduccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la
Sociedad o su venta en el curso ordinario de [as operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccion ¢ en desarrollo para uso futuro como inversion
inmobiliaria, se clasifican como “Inversidn inmabiliaria - Inversiones en adaptacién y anticipos” hasta
que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion o mejoras sobre inversiones
inmobiliarias, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicion o a su coste de produccion. El coste de adquisicion incluye et importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares, asi como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que los bienes se hallen ubicados para su venta y ofros directamente atribuibles a ta adquisicion. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, fos activos se amorlizan y, en su caso, son objeto de
correccion valorativa por deterioro.

Los anticipos a cuenta de inversiones inmoebiliaiias se reconocen Inicialmente por su coste. En
ejercicios posteriores y siempre que el pericdo que medie entre el pago v la recepcién del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

La amortizaclén de los elementos de inversiones inmobiliatias se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo large de su vida ufil. A estos efeclos se entiende por importe
amortizable el coste de adguisicion menos su valor residual. La Sociedad determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacién al coste total del elemento y una vida Gtif distinta det resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacién de los criterios
que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacion  Util estimada

Construcciones Lineal &0

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial detericro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
anélisis se realiza a partir de tasaciones y valoraciones realizadas por expertos independientes a
fecha del cierre de ejercicio, habiendo sido realizados en los meses de enero del 2021 y 2020. La
metodologla utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmaobiliarias de la
Sociedad durante los ejercicios 2020 y 2019 es principalmente el Descuento de Flujos de Caja.

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

{Continda)
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La Sociedad evaltia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que 1a pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro sélo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones ulilizadas para
determinar el vator recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deteriore de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consalidada. No obstante, la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registradoe el deterioro.

Una vez reconocida la correccidon valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

E| efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez slempre que sean facilimente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estdn sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

L.as provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obiigacién; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la obligacién.

Las provisiones se revierten contra resuitados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacién. El efecto de las provisiones se reconoce como gastos
financieros en ia cuenta de pérdidas y ganancias.

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios
Los ingresos se contabilizan atendiendo al fondo economico de la operacion.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios ss reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

{iy Prestacién de servicios

Los ingresos derivados de ia prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de fos ingrasos; el grado de realizacion; los costes
ya incurridos v los pendientes de incurrir, pueden ser vaiorados con fiabifidad y es probable que se
reciban los beneficios econdmicos derivados de [a prestacién del servicio. Los principales serviclos
de la Sociedad corresponden a servicios de management fees a las sociedades dependientes de la
misma.

impuesto sobre heneficios

El gasto o ingresa por el impuesto sobre benseficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

{Contintia}
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Los activos o pasives por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivas
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corrfents o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Pablicas cormo una minoracion de la cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicic en que se devengan.

Tal y como se ha descrito en la nota 1, la sociedad est4 acogida al régimen de SOCIMI regulado por
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Colizadas de
inversién en el Mercado inmobiliario. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la Sociedad tributa a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades. Los requisitos a cumplir se han indicado en la nota 1 dentro de! apartado de "SOCIMI,
Ley 11/2009". En este sentido, en el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal
especial de los socios, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas
respecto de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecide en dicha Ley, asf como
de las rentas obtenidas de la transmisién o reembolso de la participacion en el capital de las
sociedades que hayan optado por la aplicacién de dicho régimen.

El Conssjo de Administracién monitoriza el cumplimiento de fos requisitos establecidos en dicha Ley,
can el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimandose que dichos requisitos
seran cumplides en términos y plazos fijados, v reconociendo el impuesto sobre sociedades del
ejercicio en dicho sentido,

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles
Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en fodos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercic o de un activo o pasivo en una
transaccion que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la fransaccién no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible fiscat,

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las que la Sociedad tenga ia capacidad de controlar el
momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversion en un futuro
previsible.

(i} Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales y bases imponibles
negativas

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacion excepto en aguellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimlento
inicial de activos o pasivos en una transaccién que no es una combinacion de negocios y en la
fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal,

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y negocios

conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un futuro previsible y
se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las diferencias.
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(iii) Valoracion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de
la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacién y una vez
consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la Sociedad espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrientes aguellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negoclacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se rata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de clerre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la

explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacién, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de
los pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las
cuentas anuales sean formuladas.

Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Otros gastos de
explotacidn" en el ejercicio en el que se incurren.

Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registra de acuerdo con la sustancia econémica subyacente.

Politica y Gestion de Riesgos

(@)

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera de la Sociedad.

(Continta)
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La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion, que identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracion con las unidades operativas de la Sociedad. El Consejo de Administracién
proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concretas
tales como riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

() Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone de
politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion financiera.

La correccion valorativa par insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a
la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio,

(i) Riesgo de liquidez
La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe

suficiente de facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los anexos Il y IV.

(6) Inversiones Inmobiliarias

La composicién al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y los movimientos habidos durante dichos ejercicios en
las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido los siguientes:

- Euros
B 31.12.2020
Inversiones
en adaptacion
Descripcion Terrenos y anticipos Total

Coste al 1 de enero de 2020 26.273.074,81 1.487.04532 27.760.120,13
Altas - 7.050.723,46 7.050.723,46
Bajas _ (26.273.074,81) (8.537.768,78) (34.810.843,59)

Coste al 31 de diciembre de 2020 & = 2

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2020 - - -

(Continda)
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Euros
31.12.2019
Inversiones en
adaptacion y
Descripcion Terrenos anticipos Total
Coste al 1 de enero de 2019 26.273.074,81 55.786,76 26.328.861,57
Altas - 1.431.258,56  1.431.258,56
Coste al 31 de diciembre de 2019 26.273.074,81 1.487.045,32 27.760.120,13
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2019  26.273.074,81 1.487.045,32 27.760.120,13

En fecha 17 de diciembre del 2018, la Sociedad adquiri6 cinco parcelas situadas en el distrito de Sant Marti
de Provencals, -Sector del PMU “La Escocesa’- (Barcelona), para construir oficinas destinadas al alquiler,
por un importe total de 26.273.074,81 euros, incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha
compra. Parte del pago de dicha compra fue aplazada hasta el mes de marzo de 2020, siendo el impacto
de la actualizacién de dichos pagos aplazados un importe total de 427.430,85 euros, importe que se
encontraba reducido en el coste de adquisicion de dichos inmuebles mencionado anteriormente. En este
sentido figuraba en el epigrafe Otros pasivos financieros a corto plazo un importe de 12.863.499,44 euros a
31 de diciembre de 2019, correspondiente al importe aplazado por la adquisicién de dichos inmuebles que
se valoran a coste amortizado (ver nota 12).

Las altas en inversiones en curso durante los ejercicios 2020 y 20189, por importe de 7.050.723,46 euros (de
los cuales 1.239.074,59 euros corresponden a intereses capitalizados) y 1.431.258,56 euros
respectivamente, corresponden principalmente, para las del ejercicio 2020, a los costes del desarrollo del
proyecto de construccion de 2 edificios de oficinas destinadas para el alquiler en la zona del 22@ de
Barcelona y, para las del ejercicio 2019, a la activacion de costes por carga urbanistica en concepto del
plan especial de infraestructuras del proyecto de reparcelacion e impuestos sobre construcciones,
instalaciones y obras por la adecuacion.

En relacion a las bajas en inversiones en curso durante el ejercicio 2020, de conformidad con la escritura
publica de fecha 9 de diciembre de 2020, con nimero de protocolo 4.229, la Sociedad dispuso el aumento
de capital de la sociedad MRE-Il-Proyecto Trece, S.L.U. en la cantidad de 3.200 euros mediante la emision
de 3.200 nuevas participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, con una prima de emision, las
cuales fueron totalmente asumidas y desembolsadas por la Sociedad como Unico socio mediante aportacion
no dineraria de las cinco parcelas situadas en el distrito de Sant Marti de Provencals, -Sector del PMU “La
Escocesa’- (Barcelona) adquiridas durante el ejercicio 2018, en las cuales la Sociedad estaba realizando
obras para la construccion de los 2 edificios de oficinas destinadas al alquiler comentadas anteriormente. El
importe en libros de la aportacion no dineraria a fecha de escritura ascendia a 34.810.843,59 euros.

(@) Régimen fiscal de la aportacion no dineraria realizada en 2020

La aportacién no dineraria de las inversiones inmobiliarias realizada durante el ejercicio 2020 se
acogié al régimen de neutralidad fiscal al concurrir las circunstancias exigibles para ello. Por
consiguiente, en aplicacion del articulo 86 de la Ley del Impuesto de Sociedades cabe indicar lo
siguiente:

- El periodo impositivo en el que la Sociedad adquirié los bienes aportados fue el del ejercicio
2018.

- Dichos bienes han sido registrados en la sociedad receptora (MRE-IlII-Proyecto Trece, S.L.U.)
por un importe de 48.400.000,00 euros.

(Contindia)
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- Elvalor contable y fiscal de los bienes aportados asciende a 34.810.843,59 euros.

- Las participaciones de MRE-IIl-Proyecto Trece, S.L.U. recibidas como contraprestacion a la
aportacion realizada han sido registradas por importe de 34.810.843,59 euros.

- LaSociedad no ha disfrutado de beneficios fiscales respecto de los que la Sociedad deba asumir
el cumplimiento de determinados requisitos de acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del
articulo 84 de la Ley del Impuesto de Sociedades.

(b} Bienes totalmente amortizados
A 31 de diciembre de 2020 y 2019, no existen elementos de inmovilizado en uso que estén totalmente
amortizados.

(c) Seguros

La Sociedad tenia contratadas varias pélizas de seguros para cubrir los riesgos a que estaban sujetas
las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2019. La cobertura de estas polizas se consideraba
suficiente a dicha fecha.

{d) Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias
A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no posee inversiones inmobiliarias.

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generaban ingresos al 31 de diciembre de 2019 es

como sigue:
Euros
31.12.2019
Descripcién % no ocupado Coste Neto
e s — 27.760.120,13 27.760.120,13
27.760.120,13 27.760.120,13

(7} Inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, es como sigue:

Euros e
31.12.2020 31.12.2019
No corriente No corriente
Empresas del Grupo
Participaciones 142.180.843,59 116.770.000,00
Correcciones valorativas por deterioro (1.000.000,00) -
Total 141.180.843,59 116.770.000,00

(Continta)
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El detalle del resultado por enajenaciones de participaciones es como sigue:

Euros .
31.12.2020 31.12.2019

Beneficios
Inversiones en empresas del grupo 9.545.517,20 -
Total 9.545.517,20 -

Con fecha 26 de junio de 2019, la Sociedad alcanzé un acuerdo con opci6n a compra para la venta del 100%
de las participaciones sociales de la sociedad MRE-lIl-Proyecto Nueve, S.L.U. a una sociedad tercera
quedando dicho acuerdo sujeto a determinadas condiciones suspensivas. Finalmente, con fecha 13 de
enero de 2020, y tras el cumplimiento de estas condiciones se ejecuto la operacion de venta, formalizandose
la escritura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020 y la escritura de ajuste del precio en fecha 29 de
julio de 2020. El impacto de la venta ha supuesto un beneficio antes de impuesto de 9.545.517,20 euros,
registrado en el epigrafe "Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado™.

(a) Participaciones en empresas del grupo
La informacion relativa a las participaciones en empresas del grupo se presenta en el Anexo |.

La Sociedad ha realizado la prueba de deterioro del valor de sus participaciones utilizando las
tasaciones de los inmuebles de sus participadas realizadas por un experto independiente en los meses
de enero de 2021 y 2020. En este sentido la Sociedad ha reconocido una correccion valorativa por
deterioro a 31 de diciembre de 2020 en relacién a su participacion en la sociedad MRE-III-Proyecto
Ocho, S.L.U. Al 31 de diciembre de 2019 la Sociedad no habia registrado deterioro alguno por ser el
valor de realizacion de la inversion superior al valor contable.

(8) Activos Financieros por Categorias
(a) Clasificacién de los activos financieros por categorfas

La clasificacién de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Euros

31.12.2020 31.12.2019
No corriente Corriente No corriente Corriente
Valor
Valor contable Valor contable contable Valor contable

Préstamos y partidas a cobrar
Créditos con empresas del

grupo
Tipo fijo 16.862.500,00 13,812.500,00 19.522.500,00 13.207.500,00
Intereses 4.600.597,84 836.664,99 3.578.635,46 687.946,09
Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar con empresas - 10.794.058,50 - 731.399,67
del grupo
Deudores varios - 1.749,00 - 13.618,99
Total activos financieros 21.463.097,84 25.544.972,49 23.101.135,46 14.640.464,75

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(Continta)
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Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(@)

Inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas

El detalle de las inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de
2020y 2019, es como sigue:

Euros
31.12.2020 31.12.2019
No corriente Corriente No corriente Corriente
Grupo
Créditos
Tipo Fijo 16.862.500,00 13.912.500,00 19.522.500,00 13.207.500,00
Intereses 4.600.597,84 836.664,99 3.578.635,46 687.946,09
Otros
Total 21.463.097,84 14.749.164,99 23.101.135,46 13.895.446,09

Los creditos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2020 corresponden a los
siguientes créditos concedidos a:

a.

MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 6.762.500,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 2.186.572,84 euros. El tipo de interés de
dicho crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023,

MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U. por importe de 1.500.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 425.587,50 euros. El tipo de interés de este
crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2022,

MRE-lIl-Proyecto Ocho, S.L.U. por importe de 5.900.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 1.527.952,50 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023.

MRE-lll-Proyecto Diez, S.L.U. por importe de 2.700.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 460.485,00 euros. El tipo de interés de este
crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2025,

Los créditos a large plazo a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2019 corresponden a los
siguientes créditos concedidos a:

a.

MRE-lIl-Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 6,762.500,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 1.629.680,96 euros. El tipo de interés de
dicho crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023.

MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U. por importe de 1.500.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 302.062,50 euros. El tipo de interés de este
credito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2022,

(Continua)
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¢. MRE-liI-Proyecto Ocho, S.L.U. por importe de §.900.000,00 euros, y sus correspondientes
interages devengados v no vencidos por importe de 1.042.087,50 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
santido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diclembre de 2023,

d. MRE-ill-Proyecto Mueve, S.L.U. por importe de 2.660.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 366.664,50 euros. El tipo de interés de este
crédito es de 8,1%, slendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2025y

e. MRE-lli-Proyecto Diez, S.L.U. por importe de 2.700.000,00 euros, y sus comrespondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 238.140,00 euros. E! tipo de interés de este
crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos Intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diclembre de 2025.

Los créditos anteriores a 31 de diciembre de 2020 y 2019 estan todos ellos subordinados al pago de

la deuda con entidades ds crédito que tienen MRE-II-Proyecto Uno, S.LU., MRE-III-Proyecto Seis,

S.L.U., MRE-lli-Proyecto Ocho, S.L.U, MRE-lIl-Proyecto Nueve, S.L.U., y MRE-IlI-Proyecto Diez,

S.L.U., por lo que no se padré devolver el capital o pagar los intereses devengados hasta que todas

las deudas del crédito con entidades financieras de dichas socledades parlicipadas hayan sido

liquidadas.

Al 31 de diclembre de 2020, los importes de créditos a corto plazo corresponden a las siguientes
disposiciones de lineas de financiacién puntuales a las socledades:

a.  MRE-lli-Proyecto Uno, S.L.U. porimporte de 1.117.500,00 euros.

b. MRE-lll-Proyecto Cuatra, $.L.U. por importe de 2.690.000,00 euros.
¢ MRE-lIl-Proyecto Cinco, S.L.U. por importe de 500.000,00 euros

d.  MRE-lI-Proyecto Seis, S.L.U. por importe de 25.000,00 euros.

e. MRE-lli-Proyecto Siste, S.L.U. por importe de 650.000,00 euros.

f. MRE-Ill-Proyecto Diez, S.L.U. porimporte de 1.760.000,00 euros.
g. MRE-lil-Proyecto Once, S.L.U. porimporte de 6.775,000,00 euros.
h. MRE-HI-Proyecto Doce, S.L.U. por importe de 155.000,00 euros.

i. MRE--Proyecto Trece, S.L.U. por importe de 240.000,00 euros.

Estas lineas de crédito devengan un fipo de interés del 4% anual, pagadero al vencimiento de estos,
que en todos los casos es coh anterioridad a 31 de diclembre de 2021, prorrogable anualmente.

Al 31 de diciembre de 2019, los importes de créditos a corto plazo correspondian a las siguientes
disposiciones de lineas de financiacién puntuales a las sociedades:

a. MRE-lll-Proyecto Uno, 8.L.U. por importe de 162.500,00 euros.
b. MRE-lll-Prayecto Cuatro, S.L.U. por importe de 1.075.000,00 euros.

c. MRE-lil-Proyecto Ginca, S.L.U. por importe de 500.000,00 euros

{Continda}
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d. MRE-lIl-Proyecto Seis, S.L.U. por importe de 150.000,00 euros.

e. MRE-lll-Proyecto Siete, S.L.U. por importe de 3.350.000,00 euros.

f.  MRE-|ll-Proyecto Nueve, S.L.U. porimporte de 825.000,00 euros.

g. MRE-lll-Proyecto Once, S.L.U. por importe de 6.775.000,00 euros.

h. MRE-llI-Proyecto Doce, S.L.U. por importe de 155.000,00 euros.

i.  MRE-lll-Proyecto Trece, S.L.U. por importe de 215.000,00 euros.

Estas lineas de crédito devengaban un tipo de interés del 4% anual, pagadero al vencimiento de
estos, que en todos los casos era con anterioridad a 31 de diciembre de 2020, prorrogable
anualmente.

(b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es
como sigue, en euros:

Euros
31.12.2020 31.12.2019
Corriente __Corriente
Grupo
Clientes 10.794.058,50 731.399,67
No vinculadas
Deudores varios 1.749,00 13.618,99
Activos por impuesto corriente (nota 14) - 25.740,99
Otros créditos con las Administraciones Publicas
(nota 14) 204.261,02 487.616,64
Total 11.000.068,52 1.258.376,29

{Continta)
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Los saldos de clientes con grupo al 31 de diciembre de 2020 y 2019, en euros, corresponden a:

Euros

31.12.2020 31.12.20219

Corriente Corriente
MRE-III-Proyecto Uno, S.L.U. 126.106,20 243.391,51
MRE-IIl-Proyecto Dos, S.L.U. 40.429,13 40.429,13
MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U. 47,371,50 47.371,50
MRE-lII-Proyecto Cuatro, S.L.U. 29.403,00 22.807,75
MRE-Ill-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. 118.428,75 118.428,75
MRE-III-Proyecto Seis, S.L.U. 31.955,35 32.465,81
MRE-IIl-Proyecto Siete, S.L.U. 15.416,16 26.748,56
MRE-lIl-Proyecto Ocho, S.L.U. 62.073,00 60.847,88
MRE-III-Proyecto Nueve, S.L.U. - 53.844,25
MRE-III-Proyecto Diez, S.L.U. 67.871,93 27.361,13
MRE-III-Proyecto Once, S.L.U. 56.263,66 56.253,66
MRE-IlI-Proyecto Doce, S.L.U. 1.449,74 1.449,74
MRE-III-Proyecto Trece, S.L.U. 10.197.300,08 -
Total 10.794.058,50 731.399,67

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo ll.

(10) Fondos Propios

La

composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio

neto.

(@)

Capital

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 el capital social de la Sociedad asciende a
122.723.624 euros representado por 122.723.624 acciones de 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31.12.2020 31.12.2019
Nimero de Porcentaje de Numero de Porcentaje de
Sociedad participaciones  participacién _ participaciones _ participacion

19.360.989 16,78%

The Church Pension 19.360.989 15,78%

Periza Industries S.a.r.l. 16.134.158 13,15% 16.134.158 13,16%

35.495.147 28,93% 35.496.147 28,93%

(Continta)
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El movimiento de las acciones en circulacion durante los ejercicios 2020 y 2019, es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
31.12.2020 31.12.2019
A inicio del ejercicio 122.450.360 122.441.980
Adquiridas (autocartera) 899 8.380
A fin de ejercicio 122.451.259 122.450.360

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 todas las acciones son de la misma clase, y
tienen las mismas caracteristicas y derechos.

Prima de emisién

Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 28 de abril de 2017
autorizar la adquisicion de un maximo de 25.115.601 acciones propias a un precio de 1 euro de valor
nominal por accién; la autorizacion se concedi6 para la posterior venta a nuevos inversores en la
misma fecha, figurando asimismo en la misma acta la autorizacién de adquisicion de 300.000

acciones propias para su posterior entrega al proveedor de liquidez.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han sido Ios
siguientes:

Euros
Precio medio de
Nimero Nominal adquisicién/venta
Saldo al 01.01.2020 273.264,00 273.264,00 1,00
Adquisiciones 61.099,00 61.099,00 1,00
Enajenaciones (61.998,00) (61.998,00) 1,00
Saldo al 31.12.2020 272.365,00 272.365,00 1,00
Euros
Precio medio de
Namero Nominal adquisicidén/venta
Saldo al 01.01.2019 281.644,00 281.644,00 1,00
Adquisiciones 7.200,00 7.200,00 1,00
Enajenaciones (15.580,00) (15.580,00) 1,00
Saldo al 31.12.2019 273.264,00 273.264,00 1,00

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos.

(Continda)
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La composicién de la cartera de acciones propias es como sigue:

31 de diciembre de 2020

Euros
Sociedad Ntmero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A. 272.365 272.365 272.365
272.365 272.365 272.365

31 de diciembre de 2019

Euros
Sociedad Ndamero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. 273.264 273.264 273.264
273.264 273.264 273.264

Estas acciones propias se encuentran a disposicion del proveedor de liquidez para operar en BME
Growth.

(11) Pasivos Financieros por Categorias

(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias
La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo l1.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(12) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(@) Deudas con empresas del grupo y asociadas:

El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
31.12.2020 31.12.2019
No corriente Corriente No corriente Corriente

Grupo

Deudas - 4.409.205,00 - 2.409,205,00

Intereses - 308.282,93 - 196.722,50
Deudas con accionistas

Deudas accionistas con tipo de interés fijo  42.441.686,36 - 48.854.238,82 -

Intereses créditos accionistas 3.482.323,78 - 7.987.447,52 -

Otros pasivos financieros - 1.052.641.90 - -

Total 45.924.01014  §770,079,83 66.841.686,34 2.605.927,50

En deudas con accionistas a 31 de diciembre de 2020 y 2019 se incluyen créditos suscritos con los
accionistas de la Sociedad dominante, que devengan un interés anual del 8%, siendo dichos
intereses pagaderos al vencimiento del préstamo, a no ser que por acuerdos con acclonistas sean
pagados con anterioridad. En este sentido, el vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de
2022,

(Continda)
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Durante el mes de febrero de 2020 segun acuerdo obtenido con accionistas se produjo la amortizacion
parcial de estas deudas por importe de 14.812.552,46 euros junto con el pago de intereses devengados
hasta 31 de diciembre de 2019 por importe de 7.987.447,52 euros, Con fecha 3 de marzo de 2020 se
suscribieron nuevos préstamos de iguales caracteristicas con accionistas por importe de 8.400.000 euros.

Los intereses devengados durante 2020 ascienden a 3.482.323,78 euros, los cuales se encuentran
clasificados dentro del pasivo no corriente.

Deudas con Grupo corresponden a deudas con las siguientes sociedades participadas:

- Deuda con la sociedad participada MRE-Ili-Proyecto Dos, S.L.U. por un importe dispuesto a 31 de
diciembre de 2020 de 584.205,00 euros (584.205,00 euros a 31 de diciembre de 2019), cuyo
vencimiento es el 30 de marzo de 2021 y que devenga un interés anual del 4%, habiendo
devengado intereses por importe de 23.757,66 euros en el ejercicio 2020 (32.603,87 euros en el
ejercicio 2019). A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados no pagados ascienden a
115.780,16 euros en el pasivo corriente (92.022,50 euros en el pasivo corriente a 31 de diciembre
de 2019).

- Deuda con la sociedad participada MRE-II-Proyecto Tres, S.L.U. por importe dispuesto a 31 de
diciembre de 2020 de 3.100.000,00 euros (500.000,00 euros a 31 de diciembre de 2019), cuyo
vencimiento es el 30 de marzo del 2021 y que devenga un interés anual del 4%, habiendo
devengado intereses por importe de 51.466,67 euros en el ejercicio 2020 (14.055,56 euros en el
ejercicio 2019). A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados no pagados ascienden a
65.522,23 euros en el pasivo corriente (14.055,56 euras en el pasivo corriente a 31 de diciembre
de 2019).

- Deuda con la sociedad participada MRE-III-Proyecto Ocho, S.L.U. por importe dispuesto a 31 de
diciembre de 2020 de 725.000,00 euros (1.325.000,00 euros a 31 de diciembre de 20189), cuyo
vencimiento es el 30 de marzo del 2021 y que devenga un interés anual del 4%, habiendo
devengado intereses por imparte de 36.286,10 euros en el ejercicio 2020 (78.977,78 euros en el
ejercicio 2019). A 31 de diciembre de 2020 ios intereses devengados no pagados ascienden a
126.930,54 euros en el pasivo corriente (90.644,44 euros en el pasivo corriente a 31 de diciembre
de 2019).

Como otros pasivos financieros a corto plazo figura a 31 de diciembre de 2020 una deuda temporal por
importe de 1,052.641,90 euros con uno de los accionistas.

(b)  Proveedores Inmovilizado

Euros
31.12.2020 31.12.2019
Corriente Corriente

No vinculadas

Proveedores de
B 3.248.208,07 12.863.499,44

Total 3.248.208,07 12.863.499,44

A 31 de diciembre de 2020, proveedores de inmovilizado correspondia integramente a las cuentas
por pagar a la UTE encargada de realizar las obras para la construccién de oficinas destinadas al
arrendamiento segun se describe en la nota 6.

Al 31 de diciembre de 2019, proveedores de inmovilizado correspondia integramente al importe
pendiente de pago correspondiente a la adquisicion de las parcelas descritas en la nota 6.

(Continta)
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(c) Deudas con entidades de crédito
El detalle de las deudas con entidades de crédito es como sigue:
Euros

31.12.2020 31.12.2019
No corriente Corriente No corriente Corriente

No vinculadas

Deudas con entidades de crédito 42.736,66 42.638,84 - -
Intereses - 1.062,53 - -
Total 42.736,66 43.701,37 - -

Con fecha 3 de julio de 2020 la Sociedad formalizé un contrato de péliza de crédito con la entidad
Banca March, S.A. con un limite de 5.000.000,00 euros y vencimiento el 3 de julio de 2021. A 31 de
diciembre de 2020 el saldo dispuesto asciende a 42.638,84 euros.

Con fecha 19 de noviembre de 2020 la Sociedad formalizé un contrato de péliza de crédito con la
entidad Bankinter, S.A. con un limite de 4.000.000,00 euros y vencimiento el 19 de noviembre de
2023. A 31 de diciembre de 2020 el saldo dispuesto asciende a 42.736,66 euros.

(d) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores varios a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2020 31.12.2019
Corriente Corriente
Vinculadas
Proveedores y acreedores 41.659,95 158.634,65
No Vinculadas
Proveedores y acreedores 175.434,28 123.577,39
Otras deudas con las Administraciones Pulblicas 9.800.198,81 76.853,47
Anticipos de clientes - 4.000.000,00
Total 10.017.293,04 4,359.065,51

El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados por otras
sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de la
Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion, tal y como se indica en la
nota 16, y teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serie de
condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad establecida a los accionistas en el momento
de la liquidacion del vehlculo de inversidn del que la Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha
rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 31 de diciembre de 2020 y 2019
no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto.

Como anticipos de clientes figuraba a 31 de diciembre de 2019 un importe de 4.000.000 euros
correspondiente al importe cobrado en base a contrato de opcién de compra concedido a un tercero,
formalizado con fecha 26 de junio de 2019, sobre las participaciones que la sociedad poseia de la sociedad
MRE-II-Proyecto Nueve, S.L.U. Dicho contrato de opcion de compra fue ejecutado en fecha 13 de enero de
2020 formalizandose la escritura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020, con un precio total de venta
de las participaciones que ascendio a 19.245.617,20 euros y que arrojé un beneficio por importe de
9.545.517,20 euros.

(e) Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV.

(Continda)
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(13) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de
julio

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores se presenta a continuacion:

2020 2019
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 54 63
Ratio de las operaciones pagadas 49 63
Ratio de las operaciones pendientes de pago 62 33
Importe en Importe en
Euros Euros
Total pagos realizados 4.714,567,28 2.878.202,33
Total pagos pendientes 2.626.828,98 71.810,90

(14) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Plblicas es como sigue:

Euros
31.12.2020 31.12,2019
Corriente Corriente
Activos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 487.616,64
Activos por impuesto corriente - 25.740,99
Retenciones 204.261,02 -
204,261,02 513.357,63
Pasivos
Seguridad Social 3.085,14 2.665,14
Retencicnes 15.868,32 74.188,33
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 9.781.255,35 -
9.800.198,81 76.853,47

La Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios Abiertos

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2016 a 2019
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2017 a 2020
Impuesto de Actividades Econémicas 2017 a 2020
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2017 a 2020

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el Consejo de
Administracién de la Sociedad considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian
significativamente estas cuentas anuales.

(a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo V.

La relacidn existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VI.

(Continda)
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No figura gasto devengado por impuesto sobre sociedades.

Dado que el tipo impositivo aplicable es cero, la Sociedad no ha reconocido como activos por
impuesto diferido, el efecto fiscal de las bases imponibles negativas pendientes de compensar cuyos

importes son los que siguen:

Euros
Afio 31.12.2020 31.12.2019
2016 (1.884.419,21) (1.884.419,21)
2017 (4.254.240,08) (4.254.240,08)
2018 (2.939.276,59) (2.939.276,59)
2019 (1.948.190,87) (1.948.190,87)

2020 (Provisional)

(1.940.818,51)

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existian activos de importancia dedicados a la proteccion y mejora del
medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante ambos ejercicios.

El Consejo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas relacionadas
con la proteccion y mejora del medioambiente, no considerando necesarlo registrar dotacion alguna a la
provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2020 y 2019.

La Sociedad no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.

Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 9y 12.

(a) Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

Ejercicio 2020

Ingresos
Servicios prestados
Dividendos
Intereses Créditos

Total ingresos

Gastos
Servicios recibidos—
Honorarios de gestion
Intereses crédito

Total Gastos

Euros
Accionistas Grupo Vinculadas Total
- 1.906.387,66 - 1.906.387,66
- 2.151.081,72 - 2.151.081,72
- 1.980.440,82 - 1,980.440,82
- 6.037.910,20 - 6.037.910,20
- - 2.319.459,37 2.319.459,37
3.482.323,78 111.510,43 - 3.593.834,21
3.482.323,78 111.510,43 2.319.459,37 5.913.293,58

(Contintia)
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Euros
Ejercicio 2019 Accionistas Grupo Vinculadas Total

Ingresos

Servicios prestados - 1.988.413,53 - 1.988.413,63

Dividendos - 1.583.680,39 - 1.583.680,39

Intereses Créditos - 2.165.284,27 - 2.165.284,27
Total ingresos - 5.737.378.19 - 5.737.378.19
Gastos

Servicios recibidos—

Honorarios de gestion - - 249479217 2.494.792,17

Intereses crédito 3.787.028,91 125.637,21 - 3.912.666,12
Total Gastos 3.787.028,91 125.637,21 2.494.792,17 6.407.458,29

Los servicios prestados corresponden principalmente a servicios de gestion que la Sociedad factura
a sus sociedades dependientes como consecuencia de los servicios recibidos por parte de Meridia
Capital Partners SGEIC, S.A. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la sociedad
gestora de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestién a la
Sociedad, teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serie
de condiciones, siendo la principal el retorno de una rentabilidad a los accionistas. Una vez cumplida
dicha rentabilidad |a sociedad gestora recibe un porcentaje de los excedentes. A 31 de diciembre de
2020y 2019 no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto

Los gastos por servicios recibidos con partes vinculadas corresponden principaimente a los
mencionados honorarios de gestion.

Informacion relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccion de la Sociedad

Durante los ejercicios 2020 y 2019 los Consejeros no han percibido remuneraciones, ni tienen
concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta a titulo de garantia.
Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de
vida con respecto a antiguos o actuales Consejeros de la Sociedad. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019 no figura personal de Alta Direccian.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 se han satisfecho 32 miles de euros por seguro de responsabilidad
civil para los Consejeros de la Sociedad por dafios ocasionados por actos u omisiones del cargo.

Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad

Durante los ejercicios 2020 y 2019, el Consejo de Administracién de la Sociedad no ha realizado con
ésta ni con sociedades de su grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas
a las de mercado.

Situaciones de conflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracion

Los Consejeros de la Sociedad y las personas vinculadas los mismos, no han incurrido en ninguna

situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

(Continua)
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(17) Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios
El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Euros
2020 2019
Prestaciones de servicios - Management fees 1.906.387,66 1.988.413,53
Ingresos de caracter financiero de la sociedad holding 1.980.440,82 2.165.284,27

3.886.828,48 4,153.697,80

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.
(b)  Cargas Sociales y Provisiones
El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2020 2019
Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 30.818,88 28.261,81
Otros gastos sociales 530,04 715,560
31.348,92 28.977,31

(d) Informacion sobre empleados

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 habia 2 empleados con categoria de técnico superior, y de
directivo, correspondiendo a dos mujeres. No figura a 31 de diciembre de 2020 y 2019 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento.

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2020 y 2019 es de 2 empleados.

(18) Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Sociedad, y aquellas otras personas y entidades
vinculadas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han
devengado honorarios por servicios profesionales, segln el siguiente detalle:

Euros
2020 2019

Por servicios de auditoria 8.027,00 7.956,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020 y el ejercicio 2019, con
independencia del momento de su facturacion.

(Continua)
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(19) Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado

inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

Requisito de observacion

Informacidn ejercicio 2020

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacion del régimen fiscal establecide en
esta Ley.

La Sociedad se constituyé el 20 de enero de 2016,
cbtenfendo pérdidas en los ejercicios 2016, 2017, 2018
¥ 2019, no figurando por tanto reservas procedentes de
ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Lay, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su ¢aso, hayan tributado al tipo general
de gravamen.

No figura por motivo de la obtencion de pérdidas en los
ejercicios 2016, 2017, 2018 y 2019, reservas de los
periodos en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido por dicha Ley.

{Continda)
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Requisito de cbservacidn

Informacién ejercicio 2020

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta LlLey,
diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al fipo de gravamen del cero por ciento o
del 19 por clento, respecto de aquellas que, en
su caso, hayan fributado al tipo general de
gravamen.

d} En caso de distribucion de dividendos con cargo
a reservas, designacion del ejercicic del que
procede |a reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por

ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Fecha de acuerdo de distribucién de los
dividendos a que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores.

&)

Al 31 de diciembre de 2017 las sociedades parlicipadas
que obtuvieron beneficios fueron las sociedades MRE-
Hi-Proyecto Dos, S.L.U. y MRE-I-Proyecto Tres,
$.L.U. Porlo que en cumplimiento de 1o establecido en
el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, porla
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario distribuyeron
dividendos a la Sociedad durante el ejercicio 2018, El
resto de las socledades participadas obtuvieron
pérdidas en e! ejercicio 2017,

Las sociedades paricipadas durante el ejercicio 2018
que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos a
la Sociedad durante ! ejercicio 2019, en cumplimiento
de lo establecido en &} articulo 6 de la Ley 11/2009, de
26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades
AnGnimas Cofizadas de Inversifbn en el Mercado
Inmobiliario, fueron las sociedades MRE-lI-Proyecto
Dos, S.L.U., MRE-lll-Proyecto Tres, S.L.U., MRE-IH-
Proyecio Siete, S.L.U. y MRE-Il-Proyecto Ocho,S.L.U.

Adicionalmente, las sociedades participadas MRE-IlI-
Proyecto Cuatro, S.L.U. y MRE-Ill-Proyecto Seis, 5.1..U.
también obtuvieron beneficios durante el ejercicio 2018
pero no distribuyeron dividendos al compensar
Resultados negativos de gjercicios anteriores. £l resto
de las sociedades participadas generaron pérdidas
durante el gjercicio finalizado ef 31 de diciembre de
2018.

Las sociedades participadas durante el gjercicio 2019
que abtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos a
la Sociedad durante el gjercicio 2020, en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 6 de 1a Ley 11/2009, de
26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de [nversidn en el Mercado
inmobiliario, fueron las sociedades MRE-H1-Proyecto
Dos, S.L.U., MRE-Il-Proyecto Tres, MRE-Ili-Proyecto
Cuatro, S.L.U., MRE--Proyecto Seis, MRE-I-
Proyecto Ocho, S.L.U., MRE-il-Proyecto Once, S.L.U.
y MRE-ll-Proyecto Doce, S.L.U. E resto de las
saciedades participadas generaron pérdidas durante el
gjercicio finalizado el 31 de diclembre de 2018

En refacién al ejercicio finalizado el 31 de dictembre de
2020, figuran las sociedades participadas MRE-Hli-
Proyecto Uno, SLU., MRE-lIl-Proyecto Dos, S.L.U.,
MRE-ll-Proyecto  Tres, S.1.U., MRE-ll-Proyecto
Cuatro, 5.L.U., MRE-ill-Proyecto Seis, S.L.U., MRE-IIl-
Proyecto Onee, S.L.U. y MRE-[li-Proyecto Doce, S.L.U.

{Continda)
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qgue han generado beneficios durante dicho ejercicio,
por lo que es obligatorio el reparto de dividendos a la
Sociedad un dado cumplimiento a las obligaciones
mercantiies de las mismas, El resto de |as sociedades
del Grupo generaron pérdidas durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2020.

La Socledad obluvo pérdidas en los ejercicios 2018 y
2019, por lo que no ha procedido a repartir dividendos
a sus accionistas., En el ejercicio 2020 obtuvo
beneficios por lo que proceders a repartir dividendos a
sus accionistas en 2021, una vez dado cumplimiento a
las obligacicnes mercantiles,

Fecha de adquisicion de los inmuebles
desltinados al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las paricipaciones en el capital de las sociedades
participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucidn de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion las
siguientes:

- MRE-l-Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha
22 de marzo de 20186.

- MRE-lI-Proyecto Dos, S.L.U. constifuida en fecha
11 de mayo de 2016,

- MRE-lll-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

- MRE-lIl-Proyecto Cuatro, S.1..U. constituida en fecha
9 de agosto de 2016.

- MRE-lll-Proyecto Seis, $.L.U. constituida en fecha 6
de junio de 2017.

- MRE-lI-Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de 2017,

- MRE-Ill-Proyecto Ocho, §.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017.

- MRE-lli-Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017,

- MRE-HI-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosio de 2017.

- MRE-il-Proyecto Doce, 8.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017,

- MRE-tl-Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha
g de agosto de 2017,

{Continta)
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Requisito de observacion Informacién ejercicio 2020

El activo que computa dentro del 80% segln se describe en
el articulo 3 de dicha Ley, corresponde a la totalidad de los
inmuebles adquiridos por las sociedades participadas y que
estdn destinados al arrendamiento, segin el siguiente
detalle:

- MRE-II-SOCIMI, S.A. no tiene inversidn inmobiliaria a 31
de diclembre de 2020 al haberse traspasado a su filial
MRE-IH-Proyecto Trece, S.L.U. (@ 31 de diciembre de
2019 de 27.760.120,13 euros) el mismo importe gue valor
bruto a dicha fecha.

- MRE-llI-Proyecto Une, S.L.U. con una participacion por
importe de 23.000.000,00 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de
valor neto contable de 48.496.914,25 y valor sin
amortizaciones de 51.987.761,24 euros (a 31 de
diciembre de 2019 con un valor nelo contable
54.073.150,17 euros, y valor sin amortizaciones de
57.049.342,36 de euros) y las fianzas por importe de
604.559,74 euros (512.840,02 euros a 31 de diciembre de

2019).
g) ldentificacién del activo que computa dentro | -  MRE Il — Proyecto Dos, S.L.U. con una pasticipacidn por
de! 80 por clento a que se refiere el importe de 9.900.000,00 euros, y un [mporte de
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley. Inversiones Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de

valor neto contable 30.008.015,05 eurcs, y valor sin
amortizaciones de 32.11.897,66 euros (a 31 de diciembre
de 2019 con un valor neto contable 30.537.858,10 eliros,
y valor sin amortizaciones de 32.140.802,83 euros) y las
: flanzas por importe 310.083,77 euros {304.697,63 euros a
| 31 de diclembre de 2019).

- MRE-lI-Proyecto Tres, S.L.U. con una participacion por
importe de 11.600.000 euros, y un importe de Inversicnes
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor neto
contable 29.015.550,34 euros, y valor sin amortizaciones
de 30.697.574,02 euros (a 31 de diciembre de 2019 con
un valor heto contable de 32.877.997,36 de euros, y valor
sin amortizaciones de 34.213.752,05 de euros) y las
fianzas por importe de 264.410,24 euros (317.776,88
euros a 31 de diciembre de 2019).

- MRE-HI-Proyecto Cuatro, S.L.U. con una participacién por
importe de 4.510.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor neto
contable 10.348.525.80 euros, y el wvalor sin
amortizaciones de 10.781.863,15 euros (a 31 de
diciembre de 2019 de valor neto contable 3,863.015,71
euros, y valor sin amortizaciones de 10.102.192 41 euros)

(Continda)
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y las fianzas por un importe de 207.474,35 euros
(207.474,35 euros a 31 de diciembre de 2018).

- MRE-IH-Proyecto Seis, S.L.U. con una participacién por
importe de 6.300.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 valor neto
contable 16.188.852,17 euros, y el valor sin
amortizaciones de 16.899.824,57 euros (a 31 de
diciembre de 2019 de valor netc contable de
16.394.830,03 euros, y valor sin amortizaciones de
16.899.824,67 euros) y las fianzas por importe de
187.198,84 euros (178.655,86 euros a 31 de diciembre de
2018},

~  MRE-ll- Proyecto Siete, S.L..U. con una participacion por
importe de 3.050.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor nelo
contable 11.237.628,24 euros, y valor sin amortizaciones
de 11.792,993,98 euros (g 31 de diciembre de 2019 de
valor neto contable 10.402.498,45 euros, y valor sin
amortizaciones de 10.712.276,82 euros) y las fianzas por
importe de 192,920,70 euros (sin fianzas depositadas a
31 de diciembre de 2019).

~  MR-lll-Proyecto Ocho, S.L.U. con una participacién por
importe de 2.300.000 euros, y un importe de Inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor neto
contable 35.422.503,41 euros, y valor sin amortizaciones
de 38.588.862 84 euros (a 31 de diciembre de 2019 de
valor neto contable 35437.070,31 euros, y valor sin
amortizaciones de 36.621.863,84 euros) y las flanzas por
importe de 546.480,93 euros (517.021,65 euros a 31 de
diciembre de 2019).

- MRE-llI-Proyecto Diez, S.L.U. con una participacion por
importe de 4.000.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor neto
contable de 1631633032 euros, y valor sin
amortizaciones de 16.,765,719,98 euros {a 31 de
diciembre de 2019 de valor neto contable 15.416.941,48
euros, y valor sin amortizaciones de 15.636.084,08 euros)
y las fianzas por importe de 122.295,02 euros (144.556,27
euros a 31 de diciembre de 2019).

- MRE-II-Proyecto Once, S.L.U. con una participacion por
importe de 7,000.000 euros, y un importe de Inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor neto
contable 27.048.164,68 eurcs, y valor sin amortizaciones
de 27.548.766,76 euros (g 31 de diciembre de 2019 de
valor neto contable 26.781.243,32 euros y el valor sin
amortizaciones 27.016.306,92 euros) y las fianzas por
importe de 282.357,60 euros (280.390,46 euros a 31 de
diciembre de 2019).

{Continda}
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MRE-l-Proyecto Doce, S.L.U. con una participacion por
importe da 200.000 euros, ¥ un importe de Inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 de valor neto
contable de 579.075,04 euros, y valor sin amortizaciones
de 590.211,06 euros {a 31 de diciembre de 2019 de valor
neto contable 584.945,72 euros y valor sin amortizaciones
590.211,06 euros) y las fianzas por importe de 8.006,74
euros (8.892,56 a 31 de diciembre de 2019).

MRE-[lI-Proyecto Trece, S.L.U. con una participacion por
importe de 34.820.843,59 euros, y un importe de Inversion
inmobiliaria con un valor neto contable 2 31 de diciembre
de 2020 de 35.594.931,08 el mismo importe gue valor
bruto a dicha fecha.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que
ha resultado aplicable el régimen fiscal

especial establecido en esta Ley, que se La Sociedad se constituyd el 20 de enerp de 2016, no

hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el
ejerciclo del que proceden dichas reservas.

figurando por tanto reservas procedentes de gjerciclos
antariores a |a aplicacion del régimen fiscal establecido por
dicha Ley.

(Contintia)
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(20)  Hechos Posteriores

Con fecha 30 de enero de 2021 se publico el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica
el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrelo 1514/2007, de 16 de noviembre, el Plan
General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de
16 de noviembre,; las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real
Decreto 1159/2010, de 17 de septismbre; y fas normas de Adaptacién del Flan General de Contabilidad a
las entidades sin fines |ucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimismo,
con fecha 13 de febrero de 2021, se publicd la Resolucién de 10 de febrero de 2021, dei Instituto de
Contabilidad y Auditorfa de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracién y staboracion de
las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de hienes y la prestacién de serviclos.

Los cambios de las normas son de aplicacién a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021
y se centran en los criterios de reconocimiento, valoracion y desglose de ingresos por la entrega de bienes
y servicios, instrumentos financieros, contabilidad de coberturas, valoracion de las existencias de materias
primas cotizadas por los infermediarios que comerdialicen con las mismas y en la definicion de valor
razonable.

En este sentido, las cuentas anuales correspondientes al primer ejercicio que se inicie a partir def 1 de enero
de 2021 se presentaran incluyendo informacién comparativa si hien no existe obligacion de expresar de
nuevo la informacion del ejercicio anterior. Unicamente se mostrard expresada de nuevo la informacion
comparativa en el supuesto de que todos Jos criterios aprobados por el Real Decreto se puedan aplicar sin
incuriir en un sesgo retrospectivo, sin perjuicio de las excepciones establecidas en las disposiciones
transitorias.

La aplicacién de las normas en general es retroactiva, aungue con soluciones practicas alternativas. No
obstante, la aplicacién de la contabilidad de coberturas es prospectiva, los criterios de clasificacién de
instrumentos financieros se pueden aplicar prospectivamente y los criterios de ingresos por ventas y
prestacién de servicios se pueden aplicar de forma prospectiva a ios contratos iniciados a partir del 1 de
enero de 2021,

Los Administradores de la Sociedad estan llevando a cabo una evaluacion de las opciones de transician
aplicables y de los impactos contables que supondran estas medificaciones, si bien a la fecha de formulacion
de las presentes cuentas anuales no disponen todavia de suficiente informacién para concluir sobre los
resuliados de este andlisis.

(Continda)
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Total Valor neto en
% de Otras partidas de Resultado del patrimonio libros de la
Nombre Domlcllio Actlvidad Auditor particlpacién Capltal Reservas patrimonio neto glercicio neto participacién

MRE Il — Proyecto Uno, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG 100% 23.000.000,00 (2.380.542,61) - 1.786.310,66 22.405.768,05  23,000.000,00
MRE Ill - Proyecto Dos, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliarla KPMG 100% 9.900.000,00 328.120,27 - 314.004,87 10.542.215,14 9.900.000,00
MRE Ill - Proyecto Tres, S.L.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobillaria KPMG 100% 11.600.000,00 726.268,82 - 1.848.10265 14.174.371,47 11.600.000,00
MRE IIl - Proyecto Cuatro, S.L.U. Av. Diagonal 840, Barcelona  Inmobiliaria KPMG 100% 4.510.000,00 62,126,,75 - 270.459,92  4.842.586,67 4.510.000,00
MRE Il - Proyecto Cinco,

SOCIMI, S.A. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG 77,60% 36.725.000,00 (2.593.188,92) - 274.705,52 34.406.516,60 28.500.000,00
MRE Ill - Proyecto Seis, S.L.U. Av. Diagonal 840, Barcelona  Inmobiliaria KPMG 100% 6.300.000,00 64.747,31 - 341.697,97 6.706.445,28 6.300.000,00
MRE Il - Proyecto Siete, S.L.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG 100% 3.050,000,00 (435.577,40) - (835.491,05) 1.778.931,55 3.050.000,00
MRE Il - Proyecto Ocho, S.L.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG 100% 9.000.000,00 186.771,03 300.000,00 (1.310.434,60) 8.176.336,43 8.300.000,00
MRE lll - Proyecto Diez, SL.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona Inmoblliarla KPMG 100% 4.000.000,00 {143.796,65) - (540.072,50)  3.316.130,85 4.000.000,00
MRE Il - Proyecto Once, S.L.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmobiliaria KPMG 100% 7.000,000,00 27.887,10 - 200.804,41 7.228.691,51 7.000.000,00
MRE Ill - Proyecto Doce, S.L.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria Mo auditada 100% 200.000,00 9.739,06 - 31.046,41 240.785,47 200.000,00
MRE |ll - Proyecto Trece S.L.U.  Av. Diagonal 640, Barcelona  Inmoblliaria KPMG 100% 13.200,00 (14.218,79) 48.396.800,00 (70.143,22) 48.325.637,99  34.820.843,59

141.180.843,59

Este anexo forma parte integrante de la nota 7 de las cuentas anuales, junta con la cual deberia ser lefdo.
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informacion relativa a Empresas del Grupo
31 de diclembre de 2019

(Exprasado en euros)

MRE Il — Proyecto Une, S.L.4J.
MRE Ill - Proyecio Dos, S.L.L.
MRE ill - Proyaclo Tres, S.L.U.

MRE ill - Preyeclo Cuatro, S.L.U.

MRE (i - Prayecte Gince,
S0OCIMI, S.A.

MRE Iil - Proyecto Seis, S.L.U.
MRE Ill ~ Proyecto Slete, S.L4.
MRE IIl - Proyacte Ocho, S.L.U.
MRE Ill - Proyacte Nueve, S.L.U.
MRE Il - Proyecto DHez, S.1.L.
MRE ill - Froyacto Cnce, S.L.U.
MRE Il - Proyecto Doce, 8.1..U.
MRE ill -- Proyesto Trece S.L.LL.

Av. Diagonal 640, Barcelona
Av. Disgonal 640, Barcelona
Av. Diagonal 640, Barcelona

Av, Diagenal 540, Barceloha

Av. Diagoral 640, Barcelona
Av. Diagensl 640, Barcelona
Ay, Diagoral 640, Barcelona
Av. Blagonal 640, Rarcelona
Av. Diagenal 640, Barcelona

Av. Diagonal 640, Barcelona

>

v. Dlagonat 640, Barcelona
Av. Dlaganal 640, Barcelona

Av. Diagonal 649, Barcalona

Inmobiiaria
Inmabiliarfa
Inmobillaria

Inmobiliaria

inmobiliaria
Inmebiliaria
Inmabiliaria
Inmehiliaria
Inmebliiaria
Inmeblilaria
Inmobiifaria
Inmokbifarda

iamobiliana

Anexo |
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Totat Valor neto en
% de Resultado del palrimonio llbros de la

Autitor paricipacidén Capital Reservas ejerclicio neto participacién
KPMG 100% 23.000.000,00 (1.856.770,86) {523.771,75}  20.619.457,39 23.000,000,00
KPMG 100% $.900.006,00 210.121,43 42142442  10.531.545,85 £.800.000,60
KPMG 100% 11.800.000,00 473.427.98 1.835.086,87 13.908.614,85 11.600.000,00
KPMG $00% 4.510.000,00 (79.755,63) 166.808,30 4.627.051,27 4.510.000,00
KPMG 77,60% 36,725.000,00 (1.414.071,43) (1.422.261,48)  33.088.667,06 28.600.960,00
KPMG 100% 6.300.000,600 {69.853,42) 228.820,87 6.468.967,25 6.300.000,00
KPMG 100% 3.050,000,c0 66.495,29 {602.072,59) 2.614.422 80 3.050.000,00
KPMG 100% 9,600,000,00 173.854,37 46.130,93 9.240.885,30 9.000.006,00
Ne auditada 106% 9.700.000,00 (299.304,65) {435.604.48) B.965.090,86 9.740.000,00
KPMG 100% 4.000.600,00 (80.577,59) (83.219,08) 3.856.203,35 4.004.006,00
KPMG 100% 7.900,000,00 (45.203,21} 131.684,81 7.086.681,60 7.000.000,00
No auditada 100% 200.000,00 (2.782,47) 36,748,411 233,895,894 200,000,00
No auditada 100% 10.000,00 (2.585.22) (11.619,57) ~4.218,79 10.000,C0

£ste anexo forma parte Integrante de la nota 7 de las cuentas anuajes, Junto con la cual deberfa ser lefdo.

16.770.000,00



Invarsionas en ernpresas del grupo y asociadas
Créditos a empresas del grupo
intereses

Deudores camerciales y olvas cuentas a cobrar
Clientes, empreaas del grupo y asociadas

Anficipes a acreadoras

Total

Anexo [l
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MERIDIA REAL ESTATE i, SOCIMI, 5.4,
Clasificacitn de los actlves financleros por venclmientos
para el efercicio anual terminado en 31 de diclembra de 2020
{Expresado en suros)
Euros
Anos
Menaos parte Total no
2021 2622 2023 2024 2026 posteriares
corrienta corriente
al 2026
13.912.500,00 4.500,000,00 12.662.800,0¢ - 2.700.000,0¢ - {13.912.500,00) 16.862.800,00
§36.664,80 425.587,50 3.714.525,34 - 480.485,00 - {836.,664,99) 4,600,697,84
10.794.058,50 - - - - - {10.784.058,50) -
1.749,00 - - - - - {1.748,00) -
2B.644.972,4% 1.925.687,50 16.377.025,34 - 3.160.486,00 - {25.544.972,44) 21.463.097,84

Este anexo forma parte integrante de la nota 9 de las cuentas anuales, junte con la cual deberfa ser lefdo.
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MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCINI, S.A.
Clasificacidén de los activos financleros por vencimientos
para &l ejerciclo terminado on 31 de diclembre de 2019
{Expresado en euros)
Euros
Al t } M 3]
2020 2024 2022 2023 2024 fius posterjores al anos parie Total no
2024 corrients corriente
Inversiones en empresas del grupe y asociadas
Créditos a amprasas dal grupe 13.207.500,00 - 1.600.000,00 $2.662.500,00 - 5.366,000,00 {13.207.500,90) 19,622,600,00
Intereses §87.948,00 - 302.062,50 2.671.768,48 - 504.804,50 {887.948,08) 3,570.615,46
Deuderes somersiales y olras cuentas & cobtar
Clientes, emprasas de? grupo y asocladas 731.399,67 B - - - - (731.388,67) .
Anticlpos a acreedores 13,618,89 - - - - - (13,618,990} -
Tota) 14.640,464,75 - 1.002.062,50 16.334.2688,46 - 5.964.604,50 {14.640.464,75) 23.101.135,46

Este anexo forma parte Integrante de la nota 9 de las cuentas anuales, Junto con & cuai deberfa ser leldo.



MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCIMI, 5.A.

Detalle de Pasivos Financleros por Categorias
para el ejercicio anual terminado en 31 de diclembre de 2020

Euras
No corriente Corriente
Valor contable  Valor contable
Dabitos y partidas a pagar
Deudas con accionistas
Dauda 42.441.686,36 -
Intereses 3.482.323,78 -
Otros pasives financieros - 1.052,641,80
Deudas con emprasas del grupo
Deuda - 4.409.205,00
Intereses - 308.232,93
Daudas con entidades de crédito
Deuda 42.736,66 42.638,84
Intereses - 1.062,53
Proveedores de Inmovilizado - 3.248,208,07
Acreadores comerciates ¥ olras cuenias a pagar
Acreaderes varos - 217.094,23
Talal pasivos financigros 45,966,746,80 9.279.083,50

Este anexo farma parie integrante de la nota 11 de les cuentas antzles, Junto con fa cuad deberda ser feldo.

Anaxo Hil
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MERIDIA REAL ESTATE I, 50CIM], 5.A.

Detalle de Pasivos Financleros por Categorlas
para el elercicio anual terminado en 34 de disiembre de 2019

Euros
Neo cerrlente Corriente
Valor contable  Valor contable

Debites y parfidas a pagar
Deudas con ascionistas
Deuda 4B.854.238,82 -
Intereses 7.987.44752 -
Deudas con empresas del grupe
Deuda - 240820800
Interases - 196.722,50
Praveedores de inmovikizado - 12.863.499,44
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Agreadores varios - 282.212,04
Total pasivos financieros 656.841.606,34 15.751.638,98

Este anexo forma parte integrante de la nota 11 de las cuentas anuales, junto con la cual deberfa ser leldo.
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MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCIMI, 8.A,
Clasificacién de los pasives financleros por vencimientos

para el eerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2020

Menos parte
2021 2022 2023 corriente Totat no carrients
Débitos y partidas a pagar
Deudas con empresas del grupo
Deuda 4.409,205,00 B - {4.409.205,00) -
Intereses 308.232,93 - - (308.232,83) -
Deudas con accionistas
Deuda - 42.441.688,36 - - 42.441.686,36
tdereses - 3.482,323,78 - - 3.482.323,78
Olros pasivos financleros 1.052 641,90 - - {1.052.641,90) -
Deudas con entidades de crédito
Deuda 42,638,684 - 42.738,66 (42.638,84) 42.736,66
intereses 1.062,53 - - (1.062,53) -
Proveedozes de inmovilizado 3.248.208,07 - " (3:248.208,07) -
Acreedores comerciales y oiras cuentas a pagar
Acreedores vinculados 41.859,95 - - {41.659,95)
Acreedores varios 175.434,28 - - (175.434,28) -
Total pasivos financiaros 9,279.083,50 45.924.010,14  42,736,66 {9.279.083,50) 45.966.746,80

Este anexo forma parte Integrante de la nota 12 de Jas cuentas anusles, junto con la cual daberia ser lafdo,
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MERIDIA REAL ESTATE HE, SOCIMI, 5.4,

Clasificaclén de los pasivos financlaroes por vencimientos

para e ejercicio terminadoe en 31 de diclambre de 2018

Menas parto Total no corriente
2020 2021 2022 corrlente
Débifos y partidas a pagar
Deaudas con accionisias
Dewda 2.409.205,00 - 4B.B54,23882 (2.409.205,00) 48.854.238,82
Intereses 196.722,50 - 7.987.447 .52 (166.722,50) 7.087.447,62
Proveedores de inmovilizado 12.863.469,44 - ) (12.863.460.44) .
Acreedores comerciales y olras cuenlas a pagar
Acreedores vinculados 158.634,65 - (158.634,65) -
Acreedores varios 123.577,39 (123.577.39)
Tolal pasivos financieros 15.751.638,98 - 56,041,686,34 {15.751.638,98) £6.841.686,34

Este anexc forma parte Integrante de la nota 12 de las cuentas anuales, Junte cen |z cual deberiz ser lefdo.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOGIMI, S.A.
Gonglliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
para el efercicio anual fermninado el 31 de diciembre de 2020
Ejercicle 2020
Euros
Cuanta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos imputados al patrimoni¢ neto
Aumentos Disminuciones Nato Aumentos Disminuclones Neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejarcicia B - 8,755.780,41 - - - 8.755.780,41
Impuesto sabre sociedades al 0% - - - - - - -
Beneficios antes de impuestos - - B.755.780,41 - - - 8,766.780,41
Diferencias permanantes
De la Sociedad individual - (11.,696,698,92) {11.886.598,82) - - - {11.696.598,82)
Diferenclas temporarias
Con arigen en e gjercicic 1.000,000,00 - 1.000.0060,00 - - - 1.000.000,00
Base imponibls {Resultado fiscal) - - (1.940.918,51) - - - {1.940.818,51)
Este anexo forma parte integrante de la nota 14 de las cuantas anuales, junto con fa cval deberfa ser lefdo,

i
:
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S,A,
Conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejerciclo y la base imponible
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2019
Ejercicio 2019
Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos imputados al patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - (1.948.190,87) - {1.948.190,87)
Impuesto sobre sociedades al 0% . - - - -
Pérdidas antes de impuestos - - (1.848.190,87) - (1.948.180,87)
Base imponible (Resultado fiscal) - - (1.948.190,87) - (1.948.190,87)

Este anexo forma parte Integrante de la nota 14 de las cuentas anuales, junto con la cual deberla ser leldo.



MERIDIA REAL ESTATE IH, SOCIMI, S8.A.
Relaclén gastol {ingreso)} por impuesto sobre beneficlos v ol beneficio / {pérdida) del efercicio

para el ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2020

Anexo VI

tde2

Euros
Pérdidas y Patrimonlo
2020 ganancias neto Total
Saldo de ingresos ¥ gastos antes de impuestos del ejercicio 8,766,780 41 8.755.780,41
Empuesto del 0% - -

Este anexo forma parte integrante de la nota 14 de las cuentas anuales, junte con fa cuat deberia ser leido,
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Relacldn gastof {ingreso} por impugsto sobre beneficios y el beneficio f (pérdidz) det ejercicle

para el ejercicio anual terminado en 31 de diciembre de 2018

Anexo V|
2de2

Total

Euros
Pérdidas y Patrimonlo
2019 ganancias neto
Batdo de ingresos y gasios antes de Impuestos de! ejercicio {1.048,190,87)
Impuesta del 3% -

(1.948.180,67}

Este anexo farma parte integrania da la nota 14 de las cuentas znuales, junto con la cual deberfs ser lefdo.



MERIDIA REAL ESTATE N, SOCIMI, S.A.
informe de Gestién

Ejercicio 2020

Gumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por s que se aprueba el texfo refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1. Evoiucién de los negocios y de {a situacion de la Sociedad
El Grupo se encuentra en proceso de desinversion, en concreto por la venta en enero de 2020 de la
participacién en MRE-II-Proyecto Nueve, S.L.U. v la venta en marzo de 2020 de un inmueble por
parte de la sociedad filial MRE-llI-Proyecto Tres, S.1.U..
Durante e} ejercicio 2020, el importe de los honorarios de gestion de las sociedades filiales ha
ascendide a 1.806.387,66 euros, mientras gue los Ingresos por dividendos e intereses de créditos
concedidos & dichas filiales han ascendide a 2.151.081,72 euros y 1.98044082 euros,

respectivamente.

El resuitado al cierre del ejercicio 2020 asciende a 8.755.780,41 euros, destacando principalmente el
resultado de la venta de la participada MRE-II|-Proyecto Nueve, 8.1L.U.

2. Investigacion y Desarrollo

Durante el ejercicio 2020 y 2018 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion y
desarroflo.

3. Acciones propias

Durante el gjercicio 2020 se produjo el sigulente movimiento de acciones propias:

Eurcs
Precio medio
Nlamero Nominal de adquisicion
Saldo a] 01.01.2020 273.264,00 273.264,00 1,00
Adquisiciones 61.099,00 61.099,00 1,00
Enajenaciones (61.998,00) (61.998,00) 1,00
Saldo al 31.12.2020 272.365,00 272.365,00 1,00

‘ 4, Objetivos y politicas de gestion de riesgo financiero.

(a) Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito
y rissgo de liquidez. El programa de gestidn del riesgo global de la Socledad se centra en la
incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos
sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestidn de Riesgo con atregio a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién, que identifica, evaltia y cubre los riesgos financieros
en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Socledad. El Consejo de
Administracién proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para
materlas concretas tales como riesgo de crédito v riesgo de liquidez.

() Riesgo de crédito

La Sociedad no tlene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad dispone
de politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion financiera,




La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a
fa calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis historico de las
Insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

{ii) Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacién mediante un importe
suficlente de facilidades de crédito comprometidas.

Instrumentos financieros derivados
La Soctedad no tiene contratados instrumentos financieros derivados.
Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad asciende a 54 dias. El importe que supera el
limite establecldo por la Ley de Morosidad sera recuperado en el gjercicio 2021 mediante el mayor
control de los pagos.

Acontecimientos importantes después del cierre

Con fecha 30 de enero de 2021 se publico el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por &f que se
modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real
Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; tas Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1158/2010, de 17 de septiembre; y las normas de
Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por el
Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimismo, con fecha 13 de febrero de 2021, se publicé la
Resolucién de 10 de febrero de 2021, del Instituto de Gontabilidad y Auditoria de Cuentas, por la qua
se dictan normas de registro, valoracitn y elaboracién de ias cuentas anuales para el reconocimiento
de ingresos por la entrega de bienes y |a prestacion de servicios.

Los cambios de las normas son de aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir de! 1 de enero de
2021 y se centran en los criterios de reconocimiento, valoracion y desglose de ingresos por la entrega
de bienes y servicios, instrumentos financieros, contabilidad de coberturas, valoracion de las
existencias de materias primas cotizadas por los intermediarios que comercialicen con las mismas y
en la definicion de valor razonable.

En este sentido, las cuentas anuales correspondientes al primer ejercicio que se inicie a partir del 1
de enero de 2021 se presentaran incluyendo informacién comparativa si bien no existe obligacién de
expresar de nuevo fa informacion del ejercicio anterior. Unicamente se mostrara expresada de nuevo
la informacién comparativa en el supuesto de que todos fos criterios aprobadoes por el Real Decreto
se puedan aplicar sin incurrir en un sesgo retrospectivo, sin perjuicio de las excepciones establecidas
en las disposiciones transitorias.

La aplicacion de ias normas en general es retroactiva, aunque con soiuciones practicas alternativas.
No obstante, |a aplicacion de fa contabilidad de coberturas es prospectiva, los criterios de clasificacion
de instrumenios financieros se pueden aplicar prospectivamente y los criterios de ingresos por ventas
y prestacion de servicios se pueden aplicar de forma prospectiva a los contratos iniciados a partir del
1 de enero de 2021.

Los Administradores de la Sociedad estan Hevando a cabo una evaluacién de fas opciones de
transicion aplicables y de los impactos contables que supondran estas modificaciones, si bien a la
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales no disponen todavia de suficiente informacion
para concluir scbre los resultados de este andlisis,



MERIDIA REAL ESTATE 1lI, SOCIMI, S.A.
Ejercicio 2020

El Consejo de Administracién de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIML., S.A., con fecha 31 de marzo de
2021, procede a preparar las cuentas anuales y el informe de gestion del periodo comprendido entre 1 de eneroy 31
de diciembre de 2020. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este

escrito.

Firmantes:

=Ny

Sr. Javier Faus Sr. José Luis Raso Sra. Elisabet Gonzélez
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Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno

El presente informe se emite con el objetivo de describir la estructura
organizativa y el sistema de control interno de la Empresa con el fin de dar
cumplimiento a la Circular /2018 del Mercado Alternativo Bursdtil (en adelante

“MAB") en referencia a las obligaciones de informacién que establece el Mercado.
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1. INTRODUCCION

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. (en adelante "MERIDIA III" o la "Sociedad") con
N.LF. nOmero A-66696741, se constituyd el 20 de enero de 2016 mediante
escritura publica otorgada ante notario de Barcelona e inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, hoja nUmero B-480472 e inscripcion 19, La Sociedad tiene
su domicilio social en la avenida Diagonal, niUmero 640, piso 5° de Barcelona.

Con fecha 27 de abril de 2016 la Sociedad comunicd a la Delegaciéon de Ia
Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria de Barcelona, su solicitud de
acogerse al régimen regulado establecido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidon en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI").

Con fecha 6 de abril de 2017, la Junta General acordd incluir en su denominacion
la abreviatura “SOCIMI, S.A." mediante escritura otorgada ante notario de
Barcelona e inscrita  en el Registro Mercantil de Barcelona, hoja nimero B-480472
e inscripcién 59,

Con fecha 27 de octubre de 2017, la Sociedad procedid¢ a modificar sus Estatutos
Sociales, adaptdndolos a la normativa vigente de SOCIMI, mediante escritura
puUblica otorgada ante notario de Barcelona, presentada y pendiente de
inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona.

La Sociedad ha modificado su objeto social para adaptarlo fielmente a la
actividad de la empresa, eliminando las actividades accesorias recogidas. La
actividad principal desarrollada por la Sociedad consiste en la adquisicidon y

tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

-
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£l objeto social de MERIDIA I, tal y como se detalla en el articulo 2° de sus Estatutos

Sociales es:

Arficulo 2. Objeto Social,
La Sociedad fendrd como objeto social el desarroflo de las siguientes

actividades:

a) La adquisicidn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento (CNAE 6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones
en los férminos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del

Impuesfo sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas
Coftizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario {"SOCIMI”) o en el de ofras
enfidades no residentes en territorio espafiol que tengan ef mismo objeto social
principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar af
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios. (CNAE 6420)

c) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes
o ho en teritorio espanfol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén somefidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan fos requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de
esta Ley 11/2009, de 26 de octubre , por la que se regulan las SOCIMI (la “Ley
11/2009"). (CNAE 6420)
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d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversidn Colectiva (CNAE 6420), o la norma que la sustituya en
el futuro,

Junto alas actividades a que se refieren las letfras a) a d} anteriores, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias, enfendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del veinte por ciento
(20%} de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuverdo con la legislacion aplicable en
cada momento.

Se excluyen de este objeto todas aquellas actividades para cuyo ejercicio
alguna ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
Sociedad.

Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de las actividades
expresadas algun fifulo profesional, autorizacion administrativa, inscripcion en
Registros PUblicos, o, en general, cualesquiera otros requisitos, tales actividades
no podrdn iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos
administrativos exigidos y, en su caso, deberdn desarroflarse por medio de
persona o personas que fengan la titulacion requerida.

La Sociedad podrd desarrofiar las actividades integrantes del objeto social,
especificadas en los pdrrafos anteriores, total o parcialmente, de modo
indirecto o medianfe la fitularidad de acciones y/o participaciones en

sociedades con objefo idéntico o andlogo.

La Sociedad es propietaria de una cartera de inmuebles, constituida al 31 de
diciembre de 2019 por veintiséis propiedades (oficinas, locales comerciales, naves
logisticas, hoteles y terrenos) radicados en Espafia, mayormente en Madrid y

Barcelona.
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ESTRUCTURA DE GOBIERNO

A fecha de este documento, la estructura societaria de MERIDIA REAL ESTATE Il

SOCIMI, S.A es la siguiente:

MERIDIA REAL
ESTATE |11 SOCIMI,
S.A.

THE CHURCH PENSION FUND
15,78%

PERIZA INDUSTRIES S.A.R.L
13,15%

DREOF Il UK MERIDIA HOLDINGS | LTD
9.64%

CREDIT SUISSE ANLAGESTIFTUNG 2,
SAEULE FOR THE INVESTMENT GROUP
C5A 2 MULTI MANAGER REAL ESTATE

GLOBAL
7.80%

ANANU GRUP §.L.
6,57%

HAREL INSURANCE COMPANY LTD
6,15%

INMO, 5.L.
5,26%

BCN 2001, 5.L.
523%

OTROS INVERSORES CON MENOS DEL 5%
30,33%
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El érgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Administraciéon, cuya
principal responsabilidad es la gestion, representacion y administracion de los
negocios de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.

Ademds de las atribuciones mencionadas en el pdarrafo anterior, la responsabilidad
de los miembros del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion
adecuada que permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y
confrol de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente
documento, la supervision y entendimiento de la informacién financiera reportada
al mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades
financieras, andlistas, prensa, etc...) asi como el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad estd compuesto por las siguientes

personas.

Presidente y Consejero Delegado: D. Javier Faus Santasusana
Vocal: D2 José Luis Raso Fernandez

Vocal y Secretaria: D2 Elisabet Gomez Canalejo

El Consejo de Administracion se reine con al menos una periodicidad trimestral, si
bien toda decision estratégica (en concreto la adquisicion de activos), es
consensuada y aprobada por el Presidente en reunién con la Gestora y el Comité
de Inversiones, por lo que el niUmero de reuniones depende del volumen de
actividades de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con dos (2] trabajadores, ya que la mayor parte de las
actividades de gestion de activos y administrativas son sub-contratadas mediante
el confrato de gestion firmado con la sociedad Gestora y con tferceros
proveedores de servicios.

La Sociedad mantiene la funcién del puesto de Secretario del Consejo por parte

de D° Elisabet Gomez Canalejo, abogado con amplia experiencia, de cara a
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asegurar un adecuado cumplimiento de fodas las obligaciones en materia
mercantil y del mercado de valores.

Cabe destacar que, con independencia del personal, la Sociedad tiene suscrifo
confrato de prestacion de servicios de gestion {management) con la sociedad
gestora regulada e inscrita en el registro de la CNMV, Meridia Capital Partners,
SGEIC, S.A. {en adelante la “"Gestora").

Los servicios de gestidn empresarial e inmobiliaria (management) se detallan en el
Anexo |

Normalmente, como practica de buen gobierno y al objeto de dotar de lka mayor
transparencia a las acciones llevadas a cabo por la Sociedad, la Gestora serd
invitada a estar presente en las reuniones del Consejo. Hacer notar que los

miembros del Consejo de la Sociedad son propuestos por la Gestora.
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2. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

La Sociedad cuenta con procedimientos y actividades de control en todos los
procesos clave con el objeto de asegurar el adecuado registro, valoracion vy
presentacion de las transacciones, en especial, aquellas que puedan afectar de

forma material a los estados financieros y posibles fraudes.

2.1 Establecimiento de estrategia u objetivos:

Tanto el Consejo de Administracion como la Gestora han establecido las lineas
estratégicas de la Sociedad a medio y largo plazo, consistentes en maximizar los
ingresos y la rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asi como la politica
de adquisiciones y management.

La estrategia de la Sociedad, y objetivo que persigue, se centran en la adquisicion
de activos, fundamentalmente oficinas para su explotacidon en régimen de
arrendamiento en las dreas metropolitanas de Barcelona y Madrid, zonas con una
amplia demanda y amplias expectativas de desarrollo.

La Sociedad cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto,
medio y largo plazo, el cual es definido por la Gestora y revisado periddicamente

por el Comité de Inversiones de la Sociedad.

2.2 Reglamento Interno de Conducia:

.

La Sociedad acordd aprobar en reuniéon del Consejo de Administracion de fecha
27/10/2017, un Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el
Mercado de Valores, dirigido al Consejo de Administracion, directivos y todo el

personal de la Sociedad, haciéndolo extensivo a la Gestora, asi como de los

10
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proveedores de servicios externos a los que le pueda aplicar por fener acceso a
informacion privilegiaoda, que reune las responsabiiidades relativas a su
comportamiento frente al mercado de valores, al objeto de evitar cualquier fipo
de comportamiento o incumplimiento que pueda repercutir negativamenie en
el adecuado funciocnamiento de la actividad empresarial.

En el Reglamento se describen los principios de gestién precisos para velar por el
cumplimiento normativo en la Sociedad, y se define la estructura y funcionamiento
del drgano de control para tal finalidad., Ademds, sistematiza los controles
existentes, con el objetivo de prevenir y mitigar el riesgo de cumplimiento en Id
operativa llevada a cabo porla Sociedad.

La Sociedad tiene nombrada como Compliance Officer a la Head of tegal de Ia
Gestora, D° Elisabet Godmez Canalejo. En tal sentido, serd la responsable del
adecuado seguimiento, actudlizacidn y puesta en conocimiento de los

mecanismos a todo el personal afectado por el mismo.

2.3 Cangl de Denuncias:

Para un mayor control sobre el cumplimiento del Codigo vy de las normas de la
Sociedad, la misma dispone de un Canal Interno de Denuncias mediante el cual el
personal puede fransmitir, las denuncias de comportamientos dentro de la
organizaciéon que sean considerados irregulares, poco éticos o confrarios a la
legalidod vy las normas de laSociedad.

La Sociedad adquiere el firme compromiso de mantener la confidencialidad de las
denuncias realizadas por medio de su Canal y de investigar los hechos que han
causado la denuncia. Si llegado el caso algin hecho tuviera que ser revelado, la
Sociedad mantendrd la privacidad de la fuente en tedo momento.

Los denunciantes deben comprometerse a que todas ias denuncias realizadas
sean ciertas. Si cualquier hecho denunciado resulta ser falso, el denunciante serd

sancionado con una falta disciplinaria.

11
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Las denuncias se deberdn de presentar ante un correo especificamente creado

al efecto denuncias@meridiarealestateiisocimi.com. Serd la Direccidn de la

Gestora de la Sociedad, quien velard por el adecuado seguimiento de la resolucion
de las mismas, hombrando a la persona que, en cada caso consideren mds
oportuna, para su adecuada resolucion. A los efectos, en estos momentos la
personal nombrada es la propia Compliance Officer de la Gestora, D® Elisabet

Gdémez.

2.4 Capacidades, formacién del personal y evaluaciéon delpersonal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de frabajo
cudlificado, por lo que cuenta con personal con capacidades necesarias para
desempenar sus funciones de manera adecuada y con experiencia en el sector
con el fin de lograr un resultado dptimo en sus funciones.

En este sentfido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables del
contfrol y supervision de la informacion financiera incluyen las siguientes
capacidades (las cuales son desarrolladas tanto desde la Gestora como desde la
Sociedad vy terceros contratados):

o Formacidn universitaria y/ o postgrado.

o Experiencia relevante en el sector desde diferentes dmbitos (valoracion,
andlisis de inversiones, técnica y de promocion, de gestion, financiera y
contfable).

o Experiencia en Direccién Financiera.

o Experiencia en auditoria y finanzas.

o Experiencia en materia administrativa, mercantil, fiscal, contable,

laboral, del régimen de SOCIMI y de control interno.

12
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De cara a cubrir puestos vacanies, la Sociedad puede gestiochar a fravés de la
Gestora o recurrir a contratar los servicios de una companfia experfa en materia de
seleccion de personal, que redliza la busqueda vy fillra en un primer paso a los
candidatos. Posteriormente, los candidatos son entrevistados, en su caso, por el
departamento de la Sociedad y en todos los casos por la Gestora para asegurar
que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir el puesto. Resefnar que,
en muchos casos, y dadd la experiencia en el sector del personal de la Gestora, o
bUsqueda y contratacion de los perfiles puede ser realizada internamente sin tener
que contar con ningun tipo de empresa de seleccion de personal.

Toda nueva confratacion en la Sociedad es informada a los miembros del Consefo
de Administracion, los cuales podrdn asesorar y opinar en relacidn a su
contratacion, si bien es la Gestora la que en Ultima instancia decidird sobre las
necesicdades de incorporacién de nuevos recursos y de los perfiles que mejor se
adapten a las necesidades identificadas.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar

una detallada evaluacion del desempefio del personal, con el fin de obtener un

feedback sobre su rendimiento y mejorar en caso de que sed hecesario.
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3. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Tanto la Sociedad como la Gestora conocen su responsabilidad en el desarrolio de
los procesos vy en el cumplimiento de los controles para asegurar el adecuado
registro de la informacion financiera. De este modo colaboran para contar con un
sistema de mdxima calidad, fiabilidad y consistencia asegurando su compromiso
en mantener planes de mejora continua,

El Sistema de Control Interno de la Sociedad y la Gestora estd constituido por varios
componentes, entre los que destacamos los siguientes, los cuales son desarrollados
alo largo del presente documento:

o Entorno de control.

o Evaluacion de riesgos.

o Actividades de control.

o Informacién y comunicacion.

o Actividades de supervision y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad y la Gestora
se han definido teniendo en cuenta:

o Laimportancia de la legitimidad de la informacién a partir de la cual se
elabora la informacién financiera, redlizada en origen por profesionales
conocedores desde su constitucion de todos los aspectos de la Sociedad;

o Laeleccidn de los responsables de destino de dicha informacion:;

o Ladistribucion adecuada de las tareas en las diferentes dreas;

o H dlcance de dicha distribucion, tanto a personal de la Gestora, de o
Sociedad como al de las empresas de servicios sub-contratados;

o Laadecuada periodicidad en la transmision de la informacion; y

o La correcta revision de los sistemas de informaciéon que intervienen en el

proceso de elaboracion y emision de la informacion financiera.
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De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en
la elaboraciéon de la informacidén financiera o en la revision de las actividades del

drea de gestion y contable realizados por terceros.

4. EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos
como externos, entendiendo éstos como aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada.

Se ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacion de aquellos riesgos
que se consideran mas relevantes y que puedan afectar a la fiabiidad de la
informacién financiera.

En relacién con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los
objetivos de la Sociedad, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de
cumplimiento, y se han analizado aquellos factores internos y externos que pueden
tener un impacto negativo en la misma, sus objetivos y su modelo de negocio,
teniendo en cuenta cudl es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre los riesgos
mds relevantes para la Sociedad:

o Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

o Riesgos asociados al sector inmobiliario: sector ciclico, inversién

inmobiliaria, competencia, incertidumbres politicas que puedan generar
desconfianza en relaciéon a la obtencidon de fondos que perjudiquen el
crecimiento esperado de la Sociedad.

o Riesgos asociados a la situacién macroecondmica: posibles situaciones

de deflacion e incremento de los niveles de desempleo.

o Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucidon de la

cotizacidn, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el

crecimiento esperado de la Sociedad en cuanto a sus politicas de
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inversion.

o Riesqos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion

del régimen fiscal especial SOCIMI.

o Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion a la

obiencién de financiaciéon en tiempo y forma que puedan retrasar la
politica de expansion de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de
liquidez para el cumplimiento de la politica de distribucion de dividendos

y para hacer frente al servicio de la deuda,

Adicionalmente, de forma periddica, la Gestora lleva a cabo una evaluaciéon de
riesgos especificos de la informacion financiera, es decir, de aquellos factores que
pudieran derivar en un deterioro tanio de la fiabilidad de la informacion de la
Sociedad como de los factores necesarios para su correcta actudlizaciéon en todo
momento.,
El proceso de evaluacidn de riesgos de la informacién financiera parte del andiisis
de la evolucion de los estados financieros, identificando aquellas partidas gue son
mads susceptibles de contener errores materiales, bien por su importe, bien por su
naturaleza. Asi, se han considerado los siguientes criterios de riesgo:

o Criterios cuantitativos de riesgo.

o  Criterios cudalitativos de riesgo.
A los efectos, ver lo detaliado en el punto 5.5 del presente documento, en relacion
il Informe ISAE 3402 obtenido por Data-Comp.
Como resuliado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspecios
de mayor riesgo para la fiabilidad de la informacidn financiera:

o El reconocimiento de ingresos, debido a los diferentes tipos de contrato

existentes, sus condicionados y caracteristicas de contabilizacion.
o Registro y valoracién de los activos propiedad de la Sociedad.
o Pagosy fratamiento de gastos, con especialmente alas periodificaciones
en funcidn de los flujos reales de los servicios recibidos o prestados.

o Impagos y gestion de la morosidad.
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o Evitar el fraude, entendido ésie como errores intencionados en la
informacion financiera de cara a que Ia misma no refleje la imagen fiel de

la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

A continuacién, explicamos cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacto

potencial en los estados financieros de la Sociedad:

a) Reconocimiento de ingresos

Los confratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asi como contener
cldusulas especificas que deban ser consideradas individualmente a fa hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. En este sentido cabe destacar que por
la tipologia de activos propiedad de la Sociedad, la mayor parte de los contratos
son de los denominados de renta normalizada, en el sentido de que la renta
nominal es coincidente con la real, no existiendo por lo general incentivos a los
arrendamientos que puedan generar la aplicacion de criterios contables
especfificos. Destacar que en el caso de que el conifrato determine carencias de
pago en el arrendamiento, éstas son prorrateadas, a estos efectos, durante la vida
del contrato.

En este senfido cabe resalfar que la Gestora es quien identifica las posibles
desviaciones que se puedan producir en relacién al tfratamiento contable de los
ingresos por rentas que puedan suponer un tratamiento especifico, y como se
comenta en el parrafo anterior, serdn puestas de manifiesto, indicando la manera
de ser contabilizados de acuerdo a la normativa contable vigente en cada

momento.

b) Registro y valoracién de los activos

En el proceso de adquisicién de cada uno de [os activos propuestos a la Sociedad,

estd involucrada la Gestora, que es la responsable de identificar las clausulas que
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conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad
adquirida. Enfre éstas cabe mencionar la idenfificacion de los elementos
susceptibles de ser activados come mayor coste de adquisicidn, asi como la fijacion
de las vidas Utiles de los elementos adguiridos, lo cual es analizado minuciosamente
junto con el personal técnico.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias estd externdlizada o un experto
externo independiente de reconocido prestigio y se lleva a cabo a partir de (i} una
estimacion de los fiujos de efectivo futuros esperados para dichos activos, (i)
capitalizacion de ingresos o [iii) estudio de desarrollo residual. Todo ejercicio de
valoracion conlleva un factor importante de incertidumbre. De cara a minimizar
este riesgo, en caso de duda, la Sociedad podrd encargar la valoraciéon de fos
inmuebles de su propiedad que considere oportuno, o sus actualizaciones de vator,
a un segundo experto externc independiente de reconocido prestigio, cuando lo
considere pertinente. Las valoraciones e hipdtesis utilizadas por los expertos
independientes son posteriormente revisadas por personal de la Gestora, con alia

cualificaciéon en el dmbito de la valoracion.

¢} Pagos v tratamiento de gastos

Otfro de los gspectos de riesgo de la informacion financiera es la gestion de
inversiones y pagos, asi como los pagos que se redlizan, siendo importante un
correcto flujo de aprobacidn de los mismos. Asimismo, su contabilizacion,
distinguiendo enfre inversion y gasto debe ser adecuadamente monitorizada
para evitar errores contables.

De cara a monitorizar este Uliimo aspecto, es la Gestora quien define las politicas
de capitalizacidon y gastos, el cual le es fransmitido de cara a asegurar su correcto
registro contable, el cual como se ha explicado anteriormente es monitorizado de
manera trimestral, y con especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara o
la elaboracion de los estados financieros que deben reportarse al MAB v en los

cierres anuales para ia preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad.
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En relacién al control de pagos, la Sociedad tiene establecido un procedimiento
de cara a cubrir los dos siguientes aspectos.
o Aseguramiento de que los pagos realizados estdn soportados por facturas
visadas y gque no se producen desviaciones respecto a los presupuestos.
En este sentido cabe destacar que existe una adecuada segregacidn de
funciones al objeto de evitar posibles situaciones de fraude.
o La Sociedad tiene establecido un mecanismo de aprobacidn de pagos
en la que existe una adecuada segregacidn de funciones de tal manera
gue la persona encargada de introducir [os pagos en el sistema no goza

de derechos para fa aprobacion de los mismos.

Igualmente, se tiene establecido un mecanismo de aprobacidn de pagos, los
cuales estdin expuestos en poderes especificos en escritura publica. Los pagos son
aprobados finalmente por el Consejero Delegado de la Sociedad, fras verificar ia
conformidad de los responsables de revisar y conformar cada una de las facturas
y sus correspondientes pagos. Los pagos se procesan telemdticamente por

personas distintas a quienes aprueban los pagos y/o los ejecutan.

d) Impagos y gestién de la morosidad

Uno de los riesgos operativos alos que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es
el de la morosidad. En este sentido, Ia Sociedad tiene establecidos determinados
mecanismos conducentes a su minimizacion el cual puede ser resumido en las

siguientes dos fases:

o Proceso de aceptacion. Ante ld recepcidn de cualquier oferta relevante,

ja Gestora realiza un proceso de Scoring consistente en evaiuar la

solvencia del inguilino mediante el examen de la documentacion

financiera del mismo. En todos los casos se revisa la documentacidon de

compliance, KYC (know your counterpart) y AML (anfi-money laundering).

En caso de no ser satisfactorio el andlisis de la informacidn recibida (i) silo
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es por la financiera, se solicitardn garantias adicionales destinadas a
asegurar el riesgo de impago v (ii) silo es por el compliance, se solicitard
informacién adicional cuando sea necesario o se prescindird de realizar
operaciones con el pretendido inquilino.

o Proceso de gestidon de la morosidad. En este sentido la Gestora tiene

establecido un sistema de comunicaciones, de tal manera que a partir
del refraso en el cobro de una mensudlidad se inician gestiones
telefénicas encaminadas a apercibirle al inquilino de la falta de pago y
entender las razones para el retraso; sila incidencia alcanza los dos meses,
se procede al envio de un correo electronico reclamdndole el pago de
manera amistosa vy en el caso de que el impago se extienda o supere los
tres meses, se procede a enviar burofax apercibiéndole del inicio de las
acciones legales y/o judiciales pertinentes encaminadas al inicio del
proceso de desahucio.

A tal efecto, la Sociedad tiene contratado un despacho de abogados
especializado en este fipo de gestiones en Madrid y ofro en Barcelona,
que son los encargados de iniciar todas las acciones judiciales vy
procesales de cara a proceder en menor plazo posible a la ejecucion de

las garantias o en Ultima instancia, el desalojo del inmueble.

Adicionalmente con una periodicidad mensual se hace un seguimiento, por parte
de la Gestora vy los responsables de Riesgos, del estado de la morosidad de cara a

adoptar las acciones necesarias.

e) Fraude

Por Ultimo, pero no menos importante, debe considerarse el riesgo de fraude en la
informacidn financiera, es decir, el hecho de que los estados financieros puedan
no reflejar fielmente la situaciéon financiera, del patrimonio y/o de los flujos de

efectivo. En este sentido cabe estacar que, ademds de la auditoria, las cuentas
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anuales individuales y las consolidadas de la Sociedad, se proceden a formular y a

revisar internamente estados financieros intermedios todos los semestres.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control, toda actividad llevada a cabo por la Gestora
que suponga un apoyo para asegurar el seguimiento de las instrucciones de la
Direccidn con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto significativo en
los objetivos o que pueda llevar a fraude o errores en la informacién financiera
reportada intfernamente y a terceros.

A continuacién, procedemos a describir las principales actividades de control
interno que se llevan a cabo en relacién con la informacion financiera. Es
importante destacar que, a pesar de que la responsabilidad Ultima sobre la
fiabilidad del control interno recae en la Sociedad, en funcidn del proceso y
actividades a controlar, la Gestora es la encargada de ejecutar las actividades de
control.

Actividades de control llevadas a cabo:

Comité de Inversién y Gestidn

La Gestora cuenta con un Comité de Inversion y Gestion formado por:
o Javier Faus Santasusana, como CEO de la Gestora, Meridia Capital.
o José Luis Raso Ferndndez, Responsable de Riesgos y Consejero.

o Juan Barba Silvela, Responsable de Real Estate de Meridia Capital.

o Secretaria, no miembro del Comité: Eisabet Gomez Canalejo.

Cuando lo consideren pertinente, los miembros se reunirdn para analizar las
diferentes oportunidades de inversion y evaluar, entre otros, qué operaciones son

susceptibles de encajar con la estrategia de la Sociedad. Una vez que una
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oportunidad de inversion concreta se ha identificado por la Gestora, se realiza un
andlisis en detalle de cara a aprobarse por el propio Comité y, en su caso, presentar
al Consejo de Administracion la posible inversidn una vez que la inversion ha sido
aprobada en primera instancia por Comité de Inversion,
Por ofro lado, la base sobre la que se analiza ia informacidn de gestidn es un
documento {memorandum) preparado por el depariamento de Inversiones de
Real Estate de la Gestora con la colaboracién de determinados miembros de ia
Gestora responsables del management, finanzas vy reporting de la Gestora, con una
periodicidad minima frimestrai.
Dicho documento deberd contener la siguiente informacion:
o bstade actual de cada active (alquilado, dispenible, en
reacondicionamiento)}.
o Las fechas de inicio y finalizacién previstas de las tareas de re-
acondicionamiento sobre los inmuebles (en caso de haberlas).
o Seguimiento del coste real incurrido frente al estimado ol objeto de

identificar desviaciones, {solo de forma trimestrat).

o Detalle de Cartera de activos {nUmero de inmuebles, m2, valor de
tasacion, etfc.).

o Delalles societarios detl avance de la Sociedad,

Planificacién v Presupuestos / Budgets

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuestoc anual del
gjercicio siguiente preparado por la Gestora y supervisado y aprobado por el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

A lo largo del ano, y con una periodicidad trimestral, ia Gestora, conjuntamente
con la Sociedad, redliza un seguimiento del misme, comparando el presupuesto
con los resultados obtenidos, identificando desviaciones con respecto o los

objetivos establecidos.
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Redistro de Ingresos y cuentas a cobray

La Gestora es la encargada de supervisar la gestion de los alquileres de todos los
inmuebles. Principalmente, se encarga de supervisar los contratos con los inquilinos
y asegurar el cumplimiento de las condiciones acordadas, de confrolar el estado
de mantenimiento de los edificios, dirigir las negociaciones pertinentes y revisiones

de rentas, entre ofros.

Regqisiro y valoracién de los activos

En relacion alregistro de los activos adquiridos cabe mencionar que las politicas de
capitalizacion de costes estdn definidas conjuntamente por la Sociedad vy la
Gestora.

En relacion a la valoracion de las inversiones inmobiliarias, se lleva a cabo a partir
de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos
para dactivos arrendados o en base al método de comparables en el caso de
inmuebles no arrendados.

En este sentido, la Gestora bajo la supervision de la Sociedad procede a registrar
los deterioros en base al valor razonable de los activos obienidos de los informes de
valoracion recibidos y validados de manera individuadlizada a efectos de los
estados financieros individuales preparados bajo PGC (estédndar contable
nacional) y estados financieros consolidados bajo Normas para fa Formulacion de

las Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC), tanto semestrales como anuales.

Proceso de cierre y reporting

La Sociedad tiene subcontratadas las gestiones administrativas, fiscales, contables,
laborales vy juridicas con proveedores externos de reconocido prestigio, tal como

Data-Comp, S.L. (en adelante "Data-Comp"}.
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La contabilidad la gestiona Data-Comp mediante el software A3Con, un sistema
operativo contable de reconocido prestigio desarrollado por Wolters Kluwer, La
administracion inmobiliaria la gestiona, asimismo, Data-Comp, S.L.. mediante la
aplicacion informdtica TAAF, especializada en gestion para empresas inmobiliarias,
que permite el seguimiento y monitorizacion individualizada, desde un punto de
vista de gestion, de todos los flujos de facturacion generados por los activos de la
Sociedad.

A los efectos, y como destacado, resaltar que Meridia Capital, como parte de su
modeio de gestion delriesgo, dispone del informe ISAE 3402 Tipo | emitido por KPMG
Asesores, S.A. a fecha 31 de marzo de 2017, sobre la evaluacion del control interno
implantado por Data-Comp, en relacidn a los servicios prestados por ésta a la
Sociedad y la Gestora. Adicionalmente, Data-Comp también contratd los servicios
de KPMG Asesores, S.A. para la emision de un nuevo informe ISAE 3402 Tipo |l sobre
el periodo t de abrii de 2017 a 31 de diciembre de 2017.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas vy de monitorizar los
resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, Data-Comp
procede a la preparacion de estados financieros consolidados intermedios
preparados bajo las Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales

Consclidadas (NOFCAC) con una periodicidad semestral,
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6. INFORMACION Y COMUNICACION

Tal y como se ha venido comentando a lo largo del presente documento, la
Sociedad realiza cierres trimestrales, elabora estados financieros intermedios
preparados bajo nhormas PGC y NOFCAC, los cuales son formulados por el Consejo
de Administracion ademds de someter (tal como es requerido por la legislacion
mercantil en vigor) sus cuentas anuales a auditoria anual.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad
(anuales y semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de
Administracién, poniéndose a disposicion de los accionistas de la misma para su
revision y en su caso dprobacion (en el caso de las cuentas anuales). Junto con
cada comunicaciéon redlizada a los accionistas en relacion con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el gjercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una
breve explicacién sobre la evolucion de la sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad enrelacion
a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados son las normas de registro y valoracion establecidas en el Plan

General Contable y demds legislacion que le sea aplicable.
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de
las mismas funcionan correctamente,

Como se ha mencionado anteriormente en el apartado de Actividades de Control,
la Gestora realiza un reporte trimestral, el cual sirve como seguimiento de cara
conocer la evolucion de los principales KPIs de la Sociedad desde un punto de vista
técnico, comercial, de gestion, inversion y financiero que permite tomar decisiones
de una manera extremadamente dgil de cara a una gestion eficiente sobre la
cartera de activos y posibilidades de inversién.,

El Consejo de Administracion de la Sociedad mantiene también una posicion de
supervision continua en las actividades, llevando a cabo una revision de los
principales indicadores de la Sociedad de manera mensual y trimestral, al objeto
de tener un conocimiento continuo de los principales eventos gue se van
produciendo en la Sociedad para asegurar que la informacion financiera que se
refleja en los estados financieros es consistente y coherente con la informacion
reportada de manera regular y con los resulfados de la Sociedad, que es
equivalente vy refleja de manera adecuada la situacion actual, asi como
asegurarse de que es la misma reflejada en su pagina web y la reportada al
mercado. De cara a facilitar esta labor, la totalidad de informacién financiera
formulada por el Consejo de Administracion es preparada tanto en el idioma
espanol como en inglés.

En lo que a la transmision de informacion se refiere, se lleva a cabo de manera
fluida, regular y homogénea gracias al constante contacto entre la Gestora con el
Consejo de Administracion, asi como con el Asesor Registrado, lo que permite que
la informacién publicada en la pagina web, las presentaciones corporativas o
financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacion emitida al
mercado sea consistente y se cumpla con los estédndares requeridos por la

normativa del MAB,
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Anexo |
En virtud del contrato de gestion entre MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. y
MERIDIA CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A., ésta Ultima presta los siguientes

servicios:

Servicios relacionados con la gestidn de inversiones

o Buscar, identificar y seleccionar potenciales oportunidades de inversién;
analizar y estructurar las inversiones; negociar y ejecutar las inversiones vy,
si fuese necesario, contactar con las necesarias terceras partes (Co-
inversores y/o nuevos inversores) para perfeccionar [y, si fuese necesario,
financiar conjuntamente) el proyecto inmobiliario, incluyendo todos las
negociaciones con los vendedores y los trdmites necesarios con las partes
vendedoras y los asesores involucrados en el proceso (Due Diligence
Legal, Due Diligence Técnica, Valoraciones, etc).

o Llevar acabo el seguimiento y monitorizaciéon de las inversiones, y la toma
de decisiones relativas a (i) inversiones para remodelacion de inmuebles
y, a (i) politica de alquileres.

o Supervisar y controlar la contratacion de servicios y suministros por parte
de las sociedades filiales, como por ejemplo contratos de gestidon vy
administracion, y de mantenimiento de los inmuebles, contabilidad,
asesoramiento legal y fiscal, preparacion de estados financieros anuales,
auditoria, informes de valoracién, etc. La Gestora no tiene la obligacion
de proveer de estos servicios a MERIDIA R.E. Il SOCIMI vy sus subsidiarias.

o Engeneral llevar a cabo todas aquellas acciones que resulten necesarias
o convenientes para una adecuada gestion v llevanza de las inversiones

y de los proyectos inmobiliarios.
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Informes y documentacion

La Gestora elaborard los siguientes informes:

e Parasu entrega a la Sociedad, a los Inversores y al Organo de Administracion:

(0]

Informes trimestrales de la evolucion tanto de las inversiones como de las
sociedades filiales, y adicional y especificamente sobre la ejecucion y
evolucion de cada inversion, y sobre desinversion o liquidacion de dichas
inversiones. Los informes serdn preparados de acuerdo con la informacion

periddica disponible.

e Parasu entrega a los accicnistas:

o

Informacidén de cardcter anual, en los 90 dias siguientes al cierre de cada
ejercicio, conteniendo, entre otra, estados financieros auditados de la
Sociedad, detalle de ratios de rentabilidad, valor actual neto de la
Sociedad, y desglose de comisiones de gestion.

Informacién de cardcter trimestral, en los 45 dias siguientes al cierre de
cada frimestre, conteniendo, tanto informacién financiera como
informacién sobre cambios materiales en las inversiones, financiacion, sus
garantias y su valoracion.

Cualqguier otra informacion que pudiera necesitar un inversor para cumplir
con las obligaciones regulatorias de informacién a las que pudiera estar

sujeto.

e Parasu entrega a los miembros del Comité de Inversion:

o

Con cardcter previo a cada inversién, y como parte del proceso de
adquisicion, la Gestora pondrd a disposicion de los miembros del Comité
de Inversion un memordndum que incluird, entre otros extremos: detalle del
activo; informaciéon de mercado y comparables; listado de asesores
involucrados; historial; plan de negocio, incluyendo proyecciones de
financiacion e inversiones a acometer, y cdiculos de la TIR esperada;
desglose de costes asociados a la operacion; estado de las negociaciones
con las distintas partes involucradas en el proceso (vendedor, banco

financiador); dictamen de una compahia especializada independiente.
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La informacién definitiva sobre cada adquisicion elaborada por la Gestora
serd distribuida en el plazo de tos 45 dias siguientes a la ejecucion, o de la
venta/liquidacion de la inversién correspondiente.

Toda esta informacién estard disponible a demanda de los inversores.

Asi mismo, la Gestora se compromete a dar soporte a la Sociedad en el
cumplimiento de todos los requerimientos de informacion al Mercado a los

que la Sociedad estd sujeta por la normativa que le aplica.

Obligaciones generales de la Gestora

Sin perjuicio de ofras obligaciones descritas en el Contrato, la Gestora tiene las

siguientes cbligaciones:

a. La Gestora asignard un equipo cudificado de profesionales para el
desempefio de los Servicios descritos anteriormente.

b. Adicionalmente alas obligaciones de informacidn a suministrar establecidas en
el Confrato, la Gestora transmitird sin demora al Comité Asesor:

(i} Cualguier cuestion material que dfecte o pudiese afectar
potencicimente a la inversidn o bien que cause © causdse
potencialmente cualquier dafio a MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMI;

(if) Cualquier instrucciédn dada por la Sociedad que entre en contradiccion
con la regulacion a la que esté sujeta, o con las pautas profesiondles
aplicables.

c. La Gestora asistird a todas las reuniones d las que sea convocada la Sociedad.
La Gestora pondrd a disposicion de la Sociedad, o de la persona que ésta
designe, toda la documentacion relativa a las inversiones disponibles de la
Sociedad con el fin de poder ser sometidas a auditoria. Asi mismo, la Gestora
proporcionard a la Sociedad, o a la persona designada por ésta, toda la

informacién y documentacion requerida por esta Uttima.
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